UCHWALA NR XXI11.136.26
RADY MIEJSKIEJ W WAWOLNICY

z dnia 27 sierpnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wawolnica w miejscowosci Rabléw, obszar |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o0 samorzagdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 662 z pdzn. zm.), art.14 ust. 8,
art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688) w zwigzku z Uchwatg Nr XXXVI111/205/14 Rady Gminy Wawolnica z dnia
26 sierpnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wawolnica uchwalonego Uchwatg Nr XXXVIII/249/02 Rady Gminy
Wawolnica, z dnia 12 wrze$nia 2002 roku (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 122, poz. 2646 z dnia
18 pazdziernika 2002r.) i Uchwaty Nr Xl/74/15 Rady Gminy Wawolnica z dnia 5 listopada 2015r.
zmieniajgcej uchwate Nr XXXVIII/205/14 Rady Gminy Wawolnica z dnia 26 sierpnia 2014 r.
w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wawolnica oraz Uchwaty Nr XXXVIII/230/18 Rady Gminy Wawolnica z dnia 10 maja 2018r.
zmieniajgcej uchwate Nr XXXVIII/205/14 Rady Gminy Wawolnica z dnia 26 sierpnia 2014 r.
w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wawolnica — Rada Miejska w Wawolnicy, po stwierdzeniu, iz zmiana planu nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wawolnica”
przyjetego uchwata Nr XXXVIIl/206/14 Rady Gminy Wawolnica z dnia 26 sierpnia 2014 r., oraz
Nr 111.22.24 Rady Gminy Wawolnica z dnia 20 czerwca 2024 r., uchwala co nastepuje:

8§ 1. 1. Wprowadza sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wawolnica, uchwalonego Uchwatg Nr XXXVIII/249/02 Rady Gminy Wawolnica
z dnia 12 wrzes$nia 2002r. roku (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 122, poz. 2646 z dnia
18 pazdziernika 2002r.), w miejscowosci Rabléw, obszar I w granicach oznaczonych
na rysunku planu w skali 1:1000, zwang dalej planem.

2. Plan zagospodarowania przestrzennego stanowiq:
1) ustalenia planu - bedace trescig niniejszej uchwaty;
2) rysunek planu w skali 1:1 000 - bedacy zatacznikiem nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu -
wykaz uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty;

4) sposOb realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania -
stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty,

5) zbidér danych przestrzennych - dokument elektroniczny, stanowiacy zatacznik nr 4.
8§ 2. 1. Ustalenia planu wyrazone sgq w postaci:

1) ustalen ogodlnych dotyczacych warunkéw izasad regulacji zagospodarowania
obszaru, okreslonych w:

a)§ 5- Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu,,



b) § 6 - Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepiséw

c) § 7 - Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej,

d) § 8 - Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

e) § 9 - Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

f) §10 - Wymagania wynikajqce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
2) ustalen ogdlnych dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej, okreslonych w:

a) § 11 - Zasady ksztattowania i rozwoju uktadu komunikacyjnego,

b) § 12 - Zasady ksztattowania i rozwoju infrastruktury sanitarnej,

c) § 13 - Zasady ksztattowania i rozwoju sieci energetycznej i telekomunikacji;

3) ustalen szczegdétowych dla terendw o réoznym sposobie uzytkowania, okreslonych
w §14;

4) ustalen przejsciowych i koncowych oraz dotyczacych stawek procentowych stuzgcych
naliczaniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci okreslonych w §15- §19.

2. Przedmiotem ustalen planu s tereny potozone w miejscowosci Rablow, Obszar I
w granicach objetych uchwatg, oznaczone symbolami:

1) RM - teren zabudowy zagrodowej;
2) ZL - las;

3) Zk - taka;

4) KDD - G - droga dojazdowa gminna
5) EE - stacja transformatorowa.

3. Na terenach oznaczonych symbolami, obowigzuje inwestowanie zgodne
z przeznaczeniem podstawowym; w poszczegdlnych terenach mozliwa jest lokalizacja
obiektow z zakresu przeznaczenia uzupetniajacego, w sposOb  nie kolidujacy
z podstawowym przeznaczeniem tych terendw, przy zachowaniu warunkoéw ustalonych
W niniejszej planie.

4. Oznaczenia graficzne w rysunku planu zawierajq:
1) oznaczenia $cisle obowigzujace:
a) granice opracowania planu,
b) granice stanowisk archeologicznych - w granicach opracowania planu,
c) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) symbole i oznaczenia graficzne,
f) przebieg szlaku turystycznego - Szlak Wyzynny Zachodni (czerwony);

2) oznaczenia orientacyjne, ktéorych uscislenie jest dopuszczone w decyzjach
administracyjnych, projektach budowlanych, obejmujace:

a) przebieg urzadzen sieciowych i lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej;

3) oznaczenia informujace, poza granicami planu, nie stanowigce ustalen planu:



a) granice ESOCH - Ekologiczny System Obszaréw Chronionych, zwany Systemem
Przyrodniczym Gminy (SPG).

8§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest wyznaczenie terenu
przeznaczonego pod zabudowe zagrodowq, zapewniajac tad przestrzenny, prawidtowg
obstuge komunikacyjng oraz niezbedng infrastrukture techniczna.

8§ 4. 1. Ilekro¢ w dalszej czesci uchwaty jest mowa o:
1) uchwale- nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Gminy Wawolnica,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowiacy
integralng czes¢ niniejszej uchwaty;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie o okreslonym rodzaju
przeznaczenia podstawowego,  wyznhaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi;

4) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec¢ granice pomiedzy terenami
o roznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania tzn. oddzielajaca teren od
terendw o innym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ustalone
niniejszym planem;

5) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu linie okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ budynku od linii
rozgraniczajacych ulicy, ciqgu pieszego lub innych obiektéw i terenéw;

6) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to
rozumie¢ najmniejszg nieprzekraczalng warto$¢ procentowg stosunku powierzchni
biologicznie czynnej terenu do catkowitej powierzchni terenu;

7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

8) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumiec¢ przypisane danemu terenowi
kategorie form zagospodarowania lub dziatalnosci lub grupy tych kategorii zwigzane
z funkcjg terenu;

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumiec zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

1. Obszar objety planem potozony jest:

1) na terenie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego;

2) w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wdd Podziemnych (GZWP) Nr 406 - Zbiornik Niecka
lubelska (Lublin).

2. Zagospodarowanie terenu objetego planem podporzadkowuje sie wymogom:
1) usytuowania w Kazimierskim Parku Krajobrazowym, w ktérym zakazuje sie:

a) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgaco oddziatywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z2018r.
poz. 2081),

b) pozyskiwania do celdow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci,
w tym kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu,



c) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym |ub budowg, odbudowg, utrzymaniem, remontem |ub
naprawg urzadzen wodnych,

d) dokonywania zmian stosunkdéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

e) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 50 m od:
- linii brzegdéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,

- zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na
wodach ptynacych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktdrym mowa w art. 389 pkt 8 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
- Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r. poz. 2268, z pézn.zm.) - z wyjatkiem obiektéw
stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej,

f) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikdw wodnych, starorzeczy oraz
obszaréw wodno - btotnych,

g) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych;

2) ochrony ilosciowej i jakoSciowej wod podziemnych kredowych Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych Nr 406, Niecka lubelska (Lublin);

3) usytuowania w granicach projektowanej strefy uzdrowiskowej ,C” Celejow/Witoszyn,
w ktérej zabrania sie zagospodarowania, ktdére uniemozliwiatoby wprowadzenie
przepiséw wiasciwych strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej;

4) ochrony przed hatasem zgodnie z przepisami obowigzujagcymi w tym zakresie
stosownie do przeznaczenia terenu.

3. Obowigzuje zakaz prowadzenia dziatalnosci przekraczajgacych standardy jakosci
Srodowiska poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczgace wytwarzania
hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wdd
powierzchniowych i podziemnych, oddziatywanie powinno zamykac sie na terenie dziatki
budowlanej lub zespotu dziatek, na ktérych wystepujq zrodta emisji.

4. Ochrona zboczy przed podcinaniem i lokalizowanie zabudowy na stokach.
5. Preferowanie rolnictwa przeciwerozyjnego.

§ 6. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENC’)W, LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1. Na obszarze planu nie wystepujq tereny potencjalnie narazone na osuwanie sie
mas ziemnych.

2. Z uwagi na brak wystepowania w planie terendw goérniczych oraz obszarow
szczegollnego zagrozenia powodzig nie ustala sie ich granic.

§ 7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNE]

1. Zgodnie z ,Konwencjg w sprawie ochrony sSwiatowego dziedzictwa kulturowego
i naturalnego” (ICOMOS - Paryz 1972), oprdcz obiektéw zabytkowych, za dziedzictwo
naturalne uznaje sie wartosciowe elementy przyrody, formacje i strefy geologiczne
i fizjograficzne, a takze miejsca wartosciowe =z punktu widzenia estetycznego
lub naukowego.




2. Na catym obszarze planu obowigzuje wymdg zobowigzujacy osoby, ktore w trakcie
prowadzenia robdét budowlanych lub ziemnych odkryty przedmiot, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, do wstrzymania wszelkich robét mogacych
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, odpowiedniego zabezpieczenia miejsca
i niezwtocznego powiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow lub Wojta
Gminy.

3. Na wyznaczonym terenie zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne,
zaewidencjonowane podczas badan AZP pod numerami: 76-77/103-4 i 76-77/104-5 -
ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw oraz figurujace w gminnej ewidencji
zabytkdw. Wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie wyznaczonych stanowisk
archeologicznych wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru.
Na badania te nalezy uzyskaé pozwolenie Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw. Planowane w obrebie stanowisk archeologicznych duze zamierzenia
inwestycyjne m.in. zwigzane z budowg nowych budynkdéw i inwestycji liniowych (drogi,
sieci, melioracje, infrastruktura techniczna), ktéorym towarzyszg prace ziemne
i przeksztatcenia naturalnego uksztattowania - wymagajg wczesniejszego uzgodnienia
w celu uzyskania zalecen konserwatorskich dla przedmiotowej inwestycji.

§ 8. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA +tADU PRZESTRZENNEGO

1. W zagospodarowaniu dziatek objetych planem nalezy utrzymac rygory ustalone
niniejszym planem: dotyczace przeznaczenia terenu, obowigzujacych
i nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu; gabarytow
i charakteru zabudowy.

2. Warunki  dotyczace ochrony S$rodowiska przyrodniczego oraz ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego, majg pierwszenstwo przed pozostatymi warunkami
zabudowy i zagospodarowania.

3. Zabudowe oraz zagospodarowanie terenu nalezy zharmonizowac¢ skalg, forma,
jednorodng kolorystyka pokrycia dachowego, poprzez stosowanie form i materiatow
charakterystycznych dla tego obszaru (kamienn, drewno, tynki) z wykluczeniem
stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych typu ,siding” na elewacjach budynkow.

4. Nakaz stosowania jednolitych rozwigzan projektowych dla poszczegdlnych grup
elementéw, takich jak: elementy matej architektury, nawierzchnie i osSwietlenie
w obrebie terendéw wskazanych jako przestrzenie publiczne wtym takze przy
poszczegolnych szlakach i sciezkach przeznaczonych dla ruchu pieszego i rowerowego.

5. Tablice informujace o przebiegu szlakéw turystycznych wedtug spodjnej koncepcji
tablic informujacych istniejgcych na terenie gminy zwigzanych 2z wymienionymi
atrakcjami turystycznymi, zlokalizowanych poza granicami planu.

§ 9. SZCZEGOrOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAKU NIERUCHOMOSCI

1. W celu poprawy waloréw uzytkowych i jakosci zagospodarowania wydzielanych
dziatek pozadane jest taczenie i mozliwo$¢ podziatu gruntéow na dziatki budowlane
z zachowaniem okreslonych ponizej wielkosci dla zabudowy zagrodowej:

1) minimalna wielko$¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej wynosi 2000 m2.

§ 10. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAtTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH




1. Przestrzen publiczng nalezy traktowaé w kategoriach spoteczno - ekonomicznych,
jako dobro wspdlnie uzytkowane celowo ksztattowane przez cztowieka - zgodnie ze
spotecznymi zasadami i wartoSciami - stuzace zaspokojeniu potrzeb spotecznosci
lokalnych i ponadlokalnych. O publicznym charakterze przestrzeni decyduje zbiorowy
sposdb jej uzytkowania oraz jako obszary polityki rozwoju zréwnowazonego
z poszanowaniem zasad dobrego sasiedztwa rozumianego jako przeciwdziatanie
oszpecaniu przestrzeni publicznych iterendéw otwartych przez urzadzenia reklamowe,
informacyjne, drogowe i techniczne.

2. Przestrzen publiczna w obrebie planu to: teren drogi gminnej - KDD-G w linach
rozgraniczajacych wraz z zielenig towarzyszacg ciggom komunikacji.

3. Nakaz stosowania jednolitych rozwigzan projektowych dla poszczegdlnych grup
elementéw, takich jak: elementy matej architektury, nawierzchnie i oSwietlenie.

4. Nalezy zapewni¢ dostepnos¢ dla o0séb niepetnosprawnych. Dla o0soéb
stabowidzacych i niewidomych kolorystyka i faktura nawierzchni ciggdw pieszych na
stykach z miejscami niebezpiecznymi (ruch kotowy, niespodziewane utrudnienia)
powinna zawierac ,informacje dotykowga”.

5. Wskazane nasadzenia zieleni towarzyszgacej komunikacji.

6. Obowigzuje ogdlnie przyjeta zasada estetyki otoczenia oraz zapewnienia
bezpieczenstwa.

7. Dopuszcza sie umieszczenie tablic zwigzanych ze Szlakiem Wyzynnym Zachodnim
(czerwonym). Informacja turystyczna w postaci tablic powinna by¢ jednorodna na
przebiegu catego szlaku.

8§ 11. ZASADY KSZTALTOWANIA I ROZWOJU UKEADU KOMUNIKACYINEGO

1. Wyznacza sie ,obszar tras komunikacyjnych” - obszar KD z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod droge gminng (KDD-G).

2. Ustala sie nastepujacq kategorie i klase drogi:
1) droga gminna klasy D - oznaczona symbolem KDD - G.

3. Dostepnos$¢ komunikacyjna do dziatek z drogi gminnej oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDD -G (dr. nr 107846L).

4. Ustala sie odlegtos¢ budynkdéw od zewnetrznej krawedzi drogi gminnej - minimum
6,0 m.

5. Droga winna spetnia¢ parametry techniczne dotyczace ochrony przeciwpozarowej
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. ZASADY KSZTAtTOWANIA I ROZWOJU INFRASTRUKTURY SANITARNE]

1. Zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego, poprzez rozbudowe i realizacje
przytaczy.

2. Odprowadzenie sciekow bytowych, docelowo do zbiorczego systemu gminnej
kanalizacji sanitarnej. Do czasu podtgczenia budynkéw do sieci kanalizacji komunalnej,
dopuszcza sie odprowadzenie nieczystosci ciektych do krytego zbiornika
bezodptywowego, zlokalizowanego na wtasnej dziatce przy zachowaniu obowigzujacych
parametrow technicznych oraz obowigzku wywozu nieczystosci do oczyszczalni sciekdw.
Zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekdw.

3. Dopuszcza sie powierzchniowe odprowadzenie woéd opadowych pod
warunkiem nie odprowadzania ich na dziatke sgsiada.



4. Zaopatrzenie w ciepto za pomoca indywidualnych Zzrdédet ciepta, opartych
o paliwa niskoemisyjne.

5. Zaopatrzenie w gaz 1z gazociqgu, poprzez budowe, rozbudowe i realizacje
przytaczy.

6. Sieci nalezy budowac w liniach regulacyjnych istniejgcych i planowanych ciggéw
komunikacyjnych poza jezdniami.

7. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej z nimi zwigzanych poza liniami rozgraniczajacymi drég w zakresie
niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikdw przy spetnieniu wymogoéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych..

8. Zagospodarowanie odpadow w lokalnych punktach gromadzenia oraz ich

zorganizowany wywoz na sktadowisko centralne zlokalizowane poza obszarem objetym
planem.

§ 13. ZASADY KSZTALTOWANIA I ROZWOJU SIECI ENERGETYCZNEJ]
I TELEKOMUNIKACII

1. Zasilanie obszaru opracowania z istniejacych stacji transformatorowych poza
opracowaniem planu.

2. Dopuszcza sie realizacje paneli, ogniw fotowoltaicznych oraz kolektorow
stonecznych w gospodarstwach domowych stuzacych pozyskaniu energii. Dopuszcza sie
mozliwos$¢ przytaczenia paneli, ogniw fotowoltaicznych do publicznej sieci.

3. Przyfgczenie do sieci elektroenergetycznej planowanych obiektéw (nieruchomosci,
w tym takze paneli fotowoltaicznych) lub zwiekszenia mocy elektrycznej do istniejacych
odbiorcow, bedzie realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dla istniejacej, napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia SN-
15kV:

a) wprowadza sie strefe ochronng - o szerokosci 15 m - po 7,5 m w obie strony od osi
linii — wytgczong z zabudowy oraz z zakazem nasadzen drzew wysokopiennych; przy
zadrzewieniach nalezy zachowad¢ wymagane przepisami odrebnymi odlegtosci gatezi
i drzew od urzadzen linii elektroenergetycznych,

b) w przypadku likwidacji linii, badz jej przebudowy np. skablowania, ulega likwidacji
rowniez wyznaczona strefa,
5. Dla potrzeb przytgczania nowych odbiorcow, wzrostu zapotrzebowania na moc

i energie elektryczng, modernizacji istniejacych sieci elektroenergetycznych dopuszcza
sie mozliwos¢ budowy linii Sredniego i niskiego napiecia oraz stacji transformatorowej.

6. Nowoprojektowane linie elektroenergetyczne nalezy budowac jako linie kablowe.

7. Docelowo nalezy dazy¢ do skablowania istniejgcych napowietrznych linii
energetycznych Sredniego i niskiego napiecia, biegngcych przez obszary przeznaczone
do zainwestowania.

8. Obstuga telekomunikacyjna z sieci dostepnych dystrybutordéw.

9. Potrzeby w zakresie tacznosci nalezy zaspakajaé poprzez rozbudowe istniejgcej
sieci lub budowe nowych sieci z zastosowaniem technologii przewodowej,
bezprzewodowej lub swiattowodowej.



10. Nowoprojektowane linie elektroenergetyczne itelekomunikacyjne nalezy
budowac¢ jako linie kablowe w pasach technologicznych zlokalizowanych w liniach
regulacyjnych istniejacych i planowanych ciggdw komunikacyjnych poza jezdniami.
W pasach technologicznych z infrastrukturg elektroenergetyczng nie wolno sadzi¢ drzew,
budowac obiektdéw oraz sktadowad materiatdéw.

11. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji sieci oraz sytuowania ich poza liniami
rozgraniczajagcymi drég w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikéw
przy spetnieniu wymogow wynikajacych z przepisdw odrebnych.

§ 14. USTALENIA SZCZEGOYOWE

1. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem 1 RM, 2 RM ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu - teren zabudowy zagrodowej;
2) Zasady zagospodarowania terenu :
a) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej,

b) w istniejgcej zabudowie zagrodowej dopuszcza sie remonty budynkéw i wymiane
budynkédw na nowe oraz uzupetnienia istniejgcej zabudowy o budynki gospodarcze
zwigzane z dziatalnoscig rolniczg,

c) zakaz rozbudowy inadbudowy budynkdéw istniejgcych zlokalizowanych poza
nieprzekraczalng linig zabudowy,

d) lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej oraz podlegajacej wymianie na nowg
zgodnie z linig nieprzekraczalng zabudowy wyznaczong w rysunku planu,

e) w zabudowie zagrodowej nalezy lokalizowac¢ budynki gospodarcze i inwentarskie
w gtebi dziatki z zachowaniem tradycyjnego podwdrza gospodarczego,

f) minimum 45% powierzchni dziatki powinien stanowié teren biologicznie czynny,
g) minimalna intensywnos¢ zabudowy
- dla dziatek o powierzchni od 2000 - 5000 m? - 0,05
- dla dziatek o powierzchni powyzej 5000 m2- 0,01
h) maksymalna intensywnos¢ zabudowy
- dla dziatek o powierzchni od 2000 - 5000 m? - 0,3
- dla dziatek o powierzchni powyzej 5000 m2- 0,2
i) obornik nalezy sktadowac na szczelnych paletach, gnojowice w szczelnych zbiornikach,

j) ogrodzenia od strony drég publicznych, nalezy lokalizowac w liniach rozgraniczajgcych
drogi; ogrodzenie powinno by¢ lekkie, azurowe, wykonane z materiatdw przyjaznych
dla srodowiska, z wytgczeniem prefabrykatéw betonowych.

k) w granicach dziatki nalezy zapewni¢ 1 miejsce postojowe na kazdy budynek
mieszkalny.

3) Zasady ksztattowania nowej zabudowy mieszkaniowej:
a) budynek do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze,
b) wysokosci budynku do 9,0 m liczac od poziomu terenu przy wejsciu gitdwnym,

c) poziom parteru do 0,50 m nad poziomem terenu przy wejsciu gtéwnym do
budynku,

d) dach dwu lub wielospadowy o potaciach symetrycznych i kacie nachylenia do 45°,



e) preferuje sie stosowanie rodzimych, naturalnych materiatdw wykonczeniowych -
tynk, kamien, drewno, dachéwka, gont lub widr osinowy z dopuszczeniem blachy
ptaskiej, blachodachdéwki wykluczajac kolor niebieski, zétty i rézowy,

f) zakaz stosowania sidingu na elewacjach.
4) zasady ksztattowania nowej zabudowy gospodarczej:
a) budynki jednokondygnacyjne,
b) budynki o parametrach dostosowanych do petnionych przez nie funkcji,
c) dachy dostosowane do formy budynku,

d) preferuje sie stosowanie rodzimych, naturalnych materiatéw wykonczeniowych -
tynk, kamien, drewno, dachéwka, gont lub widr osinowy. Dopuszcza sie pokrycie
dachowe w formie dachdéwki ceramicznej, betonowej lub bitumicznej oraz blachg
ptaska.

e) zakaz stosowania sidingu na elewacjach
f) budynek o architekturze spodjnej z budynkiem mieszkalnym,

g) preferuje sie stosowanie rodzimych, naturalnych materiatéw wykonczeniowych -
tynk, kamien, drewno, dachéwka, gont lub wiér osinowy z dopuszczeniem blachy
ptaskiej, blachodachéwki wykluczajac jej kolor niebieski, zoétty i rézowy.,

h) zakaz stawiania konteneréw i ,blaszakéw”.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 3 Zk ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu - faka;
2) Zasady zagospodarowania:

a) utrzymanie stanu istniejacego,

b) zakaz grodzenia i lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej i obiektow
tymczasowych.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 4 ZL ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu - las
2) Zasady zagospodarowania:

a) utrzymanie stanu istniejacego,

b) zakaz grodzenia i lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej i obiektow
tymczasowych,

c) obowigzek gospodarowania zasobami leSnymi zgodnie z planem urzadzania lasu,

d) przyjmuje sie jako powszechnie obowigzujacy w planach urzadzenia laséw wymadg
ksztattowania struktury gatunkowej laséw w kierunku powiekszania réznorodnosci
biologicznej ekosystemoéw lesnych, zwiekszania odpornosci drzewostanéw na
czynniki zewnetrzne i dostosowania ich do typu miejscowego siedliska leSnego.

4. Dla terendw oznaczonych w rysunku planu symbolem 5 KDW ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna rolnicza dojazdowa do pdl i zabudowy
zagrodowej

2) Zasady zagospodarowania:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 6,0 m zakonczona placem manewrowym
o wymiarach 12,0m x12,0m.



5. Dla terendéw oznaczonych w rysunku planu symbolem 6 KDD-G ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu - istniejgca droga dojazdowa
2) Zasady zagospodarowania:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m,

b) dopuszcza sie lokalizacje tablic informujgcych zwigzanych ze Szlakiem Wyzynnym
Zachodnim (czerwonym).

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 7 EE ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu - infrastruktura techniczna - elektroenergetyka
2) Zasady zagospodarowania:

a) stacja transformatorowa w formie wnetrzowej, wolnostojacej,

b) dopuszcza sie lokalizacje stacji 1,5 od granicy dziatki sasiedniej przy S$cianach
stacji bez otworéw drzwiowych i wentylacyjnych,

c) dopuszcza sie maskowanie zieleniq.

§ 15. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWEDo czasu zmiany zagospodarowania
terendw  wyznaczonych w planie, obowigzuje utrzymanie obecnego sposobu
uzytkowania.

§ 16. W wyniku wuchwalenia zmiany planu tracq moc ustalenia dotychczas
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wawolnica, uchwalonego Uchwatg Nr XXXVIII/249/02 Rady Gminy Wawolnica, z dnia
12 wrzesnia 2002 roku (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 122, poz.2646 z dnia
18 pazdziernika 2002r.), w zakresie i granicach terenéw objetych niniejszym planem.

8§ 17. OPLATA PLANISTYCZNAUstala sie stawki procentowe optaty na rzecz gminy od
wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu
W wysokosci:

1. 20% dla zabudowy zagrodowej,
2. 1% dla terendéw pozostatych.
8§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy.

§ 19. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubelskiego i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia.

2. Uchwata, o ktérej mowa wust. 1, podlega réwniez publikacji na stronie
internetowej gminy.
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Zakacznik nr 2 do Uchwaty Nr
Rady Gminy Wawolnicazdn. ................. 2026r.
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1. 2026- - Whiosek o usunigcie stacji transformatorowe;j z 061410 _05.0011.125 2 RM, - nieuwzgl Lokalizacja stacji
08-12 planowanej lokalizacji i zlokalizowanie jej w innym 061410 _05.0011.471 7 EE ¢dniona transformatorowe;j
miejscu. 061410 _05.0011.472 zostala

061410_05.0011.473

Wwyznaczona na
etapie uzgodnien
projektu planu
przez jednostke
uzgadniajaca.
Wskazany
istniejacy zjazd
nie stoi w kolizji z
planowang stacja
transformatorowa
oznaczong na
mapie symbolem
7EE. Lokalizacja
stacji nie
ograniczy




planowanej
mozliwosci
zabudowy dziatki
4711472 zgodnie
z linig zabudowy
wskazana na
zataczniku
graficznym.
Warunki
przeciwpozarowe
odlegtosci stacji
do budynkow
mieszkalnych
okreslajg od 3-
15m w zaleznosci
od materiatow z
ktoérych sa
wykonane. -
whniosek
niezasadny.

2026-
08-12

Whiosek o przesunigcie nieprzekraczalnej linii
zabudowy w stosunku do granicy z dziatka drogowa z
odlegtoséci 10 m do 6 m od nie;.

061410_05.0011.125
061410_05.0011.471
061410_05.0011.472
061410_05.0011.473

2RM,
7EE

nieuwzgl
¢dniona

Zgodnie z
obowiazujacymi
przepisami
odlegtos¢
zabudowy od
krawedzi jezdni
drogi gminnej nie
moze by mniejsza
niz 6,0 m, co
zostato okreslone
w tekscie planu.
Ww. przepisy
okreslaj
minimalne
odlegtosci dla
projektowanej
zabudowy,
przebudowy czy
rozbudowy, lecz
nie okreslaja
maksymalnej
odlegtosci dajac
mozliwosé
optymalnego
sposobu
zagospodarowania




terenu w
miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego.
W catym planie
nieprzekraczalna
linia zabudowy
zlokalizowana jest
w roéznych
odlegtosciach od
krawedzi jezdni w
zaleznosci od np.
uksztattowania
terenu (wWysokosci
istniejacej skarpy)
czy jego sposobu
zagospodarowani.
Ustalenie obszaru
przeznaczonego
pod zabudowe
wynika z
uksztattowania
terenu i przebiegu
istniejacej drogi,
co bylo
uwzglednione w
studium
uwarunkowan.
Miejscowy plan
zagospodarowania
nie moze naruszac
ustalen studium.

2026-
08-12

Whiosek o przesuni¢cie nieprzekraczalnej linii
zabudowy w stosunku do granicy z dziatkg drogowsa z
odlegtosci 10 m do 6 m od nie;.

061410_05.0011.478
061410_05.0011.479
061410_05.0011.480

2 RM

nieuwzgl
¢dniona

Zgodnie z
obowiazujacymi
przepisami
odlegtosé
zabudowy od
krawedzi jezdni
drogi gminnej nie
moze by mniejsza
niz 6,0 m, co
zostalo okreslone
w tekscie planu.
Ww. przepisy
okreslaj




minimalne
odlegtosci dla
projektowane;j
zabudowy,
przebudowy czy
rozbudowy, lecz
nie okreslaja
maksymalnej
odlegtosci dajac
mozliwosé
optymalnego
sposobu
zagospodarowania
terenu w
miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego.
W catym planie
nieprzekraczalna
linia zabudowy
zlokalizowana jest
w roéznych
odlegtosciach od
krawedzi jezdni w
zalezno$ci od np.
uksztattowania
terenu (wWysokosci
istniejacej skarpy)
czy jego sposobu
zagospodarowani.
Ustalenie obszaru
przeznaczonego
pod zabudowe
wynika z
uksztattowania
terenu i przebiegu
istniejacej drogi,
co byto
uwzglednione w
studium
uwarunkowan.
Miejscowy plan
zagospodarowania
nie moze naruszac
ustalen studium.




Wodociag nie stoi
w kolizji z
zagospodarowanie
m dzialek.

2026-
08-12

Whiosek o wprowadzenie do uchwatly zapisu o
mozliwosci wybudowania budynkow bezposrednio
przy granicy dziatki budowlane;.

061410_05.0011.125
061410_05.0011.471
061410_05.0011.472
061410_05.0011.473

2RM,
7EE

nieuwzgl
¢dniona

Plan nie wskazuje
szczegdtowo
lokalizacji
budynkéw w
granicy lub 1,5 m
od granicy z
uwagi na to, ze
kwestie te reguluja
warunki
techniczne §12.
dla dziatek
mniejszych niz
16m szerokoSci.
Plany
inwestycyjne
powinny by¢
dostosowane do
wielkosci dziatki.
Usytuowanie
budynku na
dzialce
budowlanej przy
lub 1,5 m od
granicy dziatki,
powoduje objecie
sasiedniej dziatki
obszarem
oddziatywania
obiektu w
rozumieniu art. 3
pkt 20 ustawy z
dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo
budowlane.

2026-
08-12

Whiosek o wprowadzenie do uchwaty zapisu o
mozliwo$ci wybudowania budynkow bezposrednio
przy granicy dziatki budowlane;j.

061410_05.0011.478
061410_05.0011.479
061410_05.0011.480

2 RM

nieuwzgl
¢dniona

Plan nie wskazuje
szczegOtowo
lokalizacji
budynkow w
granicy lub 1,5 m
od granicy z
uwagi na to, ze
kwestie te reguluje




§12 warunkow
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Zalacznik nr 3

douchwaly Nr ...............
Rady Gminy Wawolnica
zdnia ... 2026 1.

w sprawie uchwalenia

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
miejscowos¢ Rablow, obszar I

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, miejscowos¢ Rablow, obszar I inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17, pkt 5 1 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst: Dz. U. 2018 poz. 1945 z p6zn. zm.) o
sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na terenie objetym planem nie wystepuja elementy z zakresu infrastruktury technicznej
(budowa drog gminnych 1 uzbrojenia), nalezace do zadan wlasnych gminy, ktorych realizacja
moze obcigza¢ budzet gminy.



UZASADNIENIE

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pozn. zm.) do wylgcznej wtasciwosci rady gminy
nalezy uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r.
poz. 538), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (tekst jednolity Dz. U. z 2023 .
poz. 1688 z pézn. zm.) plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen studium, rozstrzygajgc jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadah wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych. Czes¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaty, czes¢ graficzna
oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig zatgczniki do uchwaty.

Po przeanalizowaniu wnioskéw w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wawolnica uchwalonego Uchwatg Nr XXXVII11/249/02 Rady Gminy
Wawolnica z dnia 12 wrzesnia 2002 roku (Dz. Urz. Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 18
pazdziernika 2002 r. Nr 122, poz. 2646) podjeto Uchwate Nr XXXVI11/205/14 Rady Gminy
Wawolnica z dnia 26 sierpnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wawolnica, dla terendw w miejscowosci Celejow, w
miejscowosci Wawolnica (Wawolnica Kolonia), w miejscowosci Rabléw i w miejscowosci Rogalow.

Po podjeciu niezbednych czynnosci okreslonych przepisami prawa przystgpiono do opracowania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica dla terendéw
okreslonych

w zatgcznikach graficznych do ww. uchwaty.

W trakcie opracowywania projektu zmiany planu, Gmina rozpoczeta prace zwigzane z realizacjg
zamierzen inwestycyjnych umozliwiajgcych powstanie Uzdrowiska Celejow. W zwigzku z
powyzszym zrezygnowano z opracowania zmiany planu na terenie przeznaczonym pod ustugi
sportu w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wawolnica przyjetym Uchwatg Nr XXXVIII /206/14 Rady Gminy Wawolnica z dnia 26
sierpnia 2014 r. na obszarze projektowanego uzdrowiska, gdyz takie przeznaczenie bytoby
sprzeczne z zasadami zagospodarowania obowigzujgcymi w przysziej strefie "A" ochrony
uzdrowiskowej. Uchwatg Nr XI/74/15 Rady Gminy Wawolnica z dnia 5 listopada 2015 r.
zmieniajgcej uchwate Nr XXXVII1/205/14 Rady Gminy Wawolnica z dnia 26 sierpnia 2014 r. w
sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wawolnica wprowadzono zmiany na zatgczniku graficznym nr 1 do uchwaty wytgczajgc tereny
sportowe z opracowania.

W zwigzku z przedtuzajgcg sie procedurg toku formalno prawnego oraz ze wzgledu na
rozmieszczenie obszaréw opracowania na terenach o réznej klasie gruntéow i roznym sposobie
zagospodarowania, na wniosek Wojta, Rada Gminy podjeta decyzje o dopuszczeniu mozliwosci
etapowej kontynuacji sporzadzania i uchwalania projektu planu. Uchwatg Nr XXXVI11/230/18 Rady
Gminy Wawolnica z dnia 10 maja 2018 r. zmieniajgcej uchwate Nr XXXVI11/205/14 Rady Gminy
Wawolnica z dnia 26 sierpnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wawolnica dopuszczono etapowe sporzgdzenie i
uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w pieciu etapach,
zwanych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego .



Spetnione zostaty wymogi art.15 ust.1 i art.20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Ragblow, obszar | uznaé nalezy za w petni
uzasadnione.

1. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust.2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dn. 27 marca 2003 r.

Ustalajgc przeznaczenie terenu zwazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w
postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania.

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe

Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne

i krajobrazowe majg pierwszenstwo przed pozostatymi warunkami zabudowy i zagospodarowania
terenu — sporzgdzony plan miejscowy nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady
ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i
architektury. W sporzgdzonym planie miejscowym zostaty uwzglednione zasady ksztattujgce i
chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest sporzgdzany m.in.:
wymagania dotyczgce skali, formy, kolorystyki zabudowy, nakaz stosowania spojnych rozwigzan
projektowych dla poszczegdlnych grup elementéw, takich jak: elementy matej architektury,
nawierzchnie i oswietlenie w obrebie terenéw wskazanych jako przestrzenie publiczne.

2) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych

Ze wzgledu na potozenie terendw objetych zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

w  Kazimierskim Parku Krajobrazowym. Zagospodarowanie terenu objetego planem
podporzadkowuje sie wymogom ochrony zgodnie z Uchwatg Nr XXIX/407/2017 Sejmiku
Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 28 kwietnia 2017 roku w sprawie Kazimierskiego Parku
Krajobrazowego. W celu ochrony ilosciowej i jako$ciowej wdd podziemnych kredowych Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 406, Niecka lubelska (Lublin); w celu ochrony ilosciowej
i jakosciowej zasobow wodnych na obszarze strefy obowigzuje zakaz wykonywania robét, ktére
mogg spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntéw lub wod. Ponadto, zakazuje sie dokonywania
zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody, obowigzuje ochrona
naturalnego uksztaltowania terenu, zakazuje sie prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe
terenu, z wyjatkiem prac przeciwosuwiskowych, wyklucza sie niwelacje terenu, ktére mogg
spowodowac sptywy wod opadowych na dziatki sgsiednie. Zakazuje sie wylewania gnojowicy, z
wyjgtkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych. W planie obowigzuje zakaz prowadzenia
dziatalnosci przekraczajgcych standardy jako$ci Srodowiska poprzez emisje substancji i energii, w
szczegodlnosci dotyczgce wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wdd powierzchniowych i podziemnych, oddziatywanie powinno zamykaé sie na
terenie dziatki budowlanej lub zespotu dziatek na ktérych wystepujg zrodta emisji oraz ochrona
zboczy przed podcinaniem i lokalizowanie zabudowy na stokach. Preferowane rolnictwo
przeciwerozyjne.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspobtczesnej

Przy opracowywaniu planu kierowano sie zasadami ,Konwencji w sprawie ochrony swiatowego
dziedzictwa kulturowego i naturalnego” (ICOMOS — Paryz, 1972). Na catym obszarze planu
obowigzuje wymog zobowigzujacy osoby, ktére w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub
ziemnych odkryty przedmiot, co,



do ktdrego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, do wstrzymania wszelkich robét
mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, odpowiedniego zabezpieczenia miejsca
i niezwlocznego powiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub Woéjta Gminy.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb
niepetnosprawnych

Przestrzen publiczna w obrebie planu to: droga gminna w linach rozgraniczajgcych wraz z zielenig
towarzyszgcg ciggom komunikacyjnym, oznaczona na rysunku planu symbolami KDD-G oraz
droga gminna wewnetrzna oznaczona na rysunku planu symbolami KDW. Plan ustala m.in. nakaz
stosowania jednolitych rozwigzan projektowych dla poszczegdlnych grup elementow, takich jak:
elementy matej architektury, nawierzchnie i oswietlenie oraz zakaz umieszczania przekazow
reklamowych w formie baneréw, billbordow, a takze na stelazach wolnostojgcych i na scianach
budynkéw. Ze wzgledu na potozenie w granicach projektowanej strefy uzdrowiskowej ,C”
Celejow/Witoszyn, zabrania sie zagospodarowania, ktére uniemozliwiatoby wprowadzenie
przepisow wiasciwych strefie ,C” ochrony uzdrowiskowe;j.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wtasnosci

Sporzgdzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem ekonomicznym
zagospodarowanie terenu. Podczas sporzgdzania planu wzieto pod uwage wnioski wiascicieli
gruntow. Wprowadzono, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stawke procentowg optaty na rzecz gminy od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedgcego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu — w wysokosci 20% dla zabudowy zagrodowej oraz 1% dla
terendw pozostatych.

6) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie o
przystagpieniu do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do wtasciwych organéw
wojskowych (Wojewoddzki Sztab Wojskowy, Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadbuzanski
Oddziat Strazy Granicznej) oraz bezpieczenstwa panstwa (ABW). Ww. organy uzgodnity projekt
planu bez uwag, co oznacza, ze spetnia on wymogi obronnosci i bezpieczenstwa parnstwa

7) Potrzeby interesu publicznego
Nie wprowadzono ustalen zapiséw powodujgcych kolizje intereséw publicznych z prywatnymi
w planie, przez co nie zostat naruszony interes prywatny oraz publiczny.

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych

Sporzgdzony plan miejscowy okredla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej. Plan zaklada, ze sieci nalezy budowac jako linie kablowe i lokalizowac¢
je w liniach regulacyjnych istniejgcych i planowanych ciggéw komunikacyjnych poza jezdniami.
Plan dopuszcza réwniez realizacje paneli, ogniw fotowoltaicznych oraz kolektoréw stonecznych w
gospodarstwach domowych stuzgcych pozyskaniu energii z mozliwoscig przytaczenia paneli,
ogniw fotowoltaicznych do publicznej sieci. Potrzeby w zakresie tgcznosci nalezy zaspokaja¢ z
sieci dostepnych dystrybutoréw. Potrzeby w zakresie tacznosci nalezy zaspakaja¢ poprzez
rozbudowe istniejgcej sieci lub budowe nowych sieci z zastosowaniem technologii przewodowej,
bezprzewodowej lub swiattowodowej.

9) Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikaciji elektronicznej

Podczas prac nad projektem planu zapewniono udziat spoteczenstwa w tych pracach poprzez:

a) ogtoszenie, obwieszczenie (w tym na stronie internetowej) i zawiadomienie o przystgpieniu do
projektu planu i zbieraniu wnioskéw do planu, w tym za pomocg $rodkéw komunikacji
elektronicznej;



b) ogtoszenie, obwieszczenie (w tym na stronie internetowej) i zawiadomienie o wytozeniu projektu
planu do publicznego wglgdu i mozliwosci sktadania uwag do planu, w tym za pomocg Srodkow
komunikacji elektronicznej;

¢) zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

10) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Podczas prac nad projektem planu zachowano petng jawnos$¢ i przejrzystosé procedur
planistycznych poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacje planistyczng na kazdym etapie
sporzgdzania projektu planu.

11) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci
Plan zakfada zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego, poprzez rozbudowe i realizacje

przytaczy.

12)

Plan wyznacza nowe tereny budowlane. W planie uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

— ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukfadu przestrzennego — utrzymano istniejgcy ukiad drogowy oraz
poszerzono istniejgcg droge gminng wewnetrzng do parametréw umozliwiajgc dostep do upraw
polowych i nowych terenéw zabudowy zagrodowe;j.

— lokalizowanie nowej zabudowy zagrodowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom dostep do
publicznego transportu zbiorowego;

— zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego
przygotowanym, z dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe oraz sieci i rzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatne
dla nowej, planowanej zabudowy

2. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.1, wraz datg uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art.32 ust.2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym z dn. 27 marca 2003 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wawolnica jest zgodna
z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.1. Rada Gminy Wawolnica podjeta Uchwate Nr
XXIV/150/17 z dnia 2 lutego 2016 roku w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan

i Kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wawolnica.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy.

Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie w miare mozliwosci finansowych gminy,
przy zachowaniu zasady uwzgledniajgcej interes publiczny oraz rachunek ekonomiczny liczony
wielkoscig poniesionych naktadéw na jednego mieszkanca, korzystajgcego z realizowanej
inwestyciji infrastrukturalnej. Ponadto przy realizacji zadanh przewiduje sie wspotdziatanie z innymi
podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajgcymi i inwestujgcymi na terenie gminy w celu
optymalizacji wydatkéw.
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