Uchwatla nr XXII1.134.26
Rady Miejskiej w Wawolnicy

z dnia 27 sierpnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wawolnica w obszarze miejscowosci Barttomiejowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662 z p6zn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003r. oplanowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2026r.
poz. 538 z pdzn. zm.), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pozn.
zm.) oraz uchwaty nr XLIII/322/23 Rady Gminy Wawolnica z dnia 24 sierpnia 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wawolnica dla obszaru potozonego w Barttomiejowicach, Rada Miejska w Wawolnicy uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogéine

§ 1

1. Stwierdza sig, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wawolnica, nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wawolnica”, uchwalonego uchwatg Nr XXXIX/255/02 Rady Gminy
w Wawolnicy z dnia 5 pazdziernika 2002 r., zmienionego uchwatami Rady Gminy Wawolnica: Nr
XVIII/91/08 z dnia 28 kwietnia 2008 r., Nr XIX/108/12 zdnia 30 pazdziernika 2012r., Nr
XXXVII/206/14 z dnia 26 sierpnia 2014 r. oraz Nr [ll.22.24 Rady Gminy Wawolnica z dnia
20 czerwca 2024 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica w obszarze
miejscowosci Barttomiejowice (obejmujagcy teren dz. nr ewid.: 943, 944 potozonych przy granicy
z Gming Karczmiska), zwany dalej planem.

§2
1. Plan stanowia:
1) ustalenia planu, bedgce trescig niniejszej uchwaty;

2) czes¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wylozonego do
publicznego wglgdu - stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) zbiér danych przestrzennych - dokument elektroniczny, stanowigcy zatgcznik nr 4.
2. Ustalenia planu wyrazone sg w postaci:
1) Przepiséw ogolnych, zawartych w Rozdziale I;

2) Ogolnych zasad i warunkéw regulaciji zagospodarowania obszaréw, zawartych w Rozdziale
I



3) Zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, zawartych w Rozdziale I,

4) Ustaleh szczegdtowych, zawartych w Rozdziale IV (uporzadkowanych wedtug kolejnosci
alfabetycznej miejscowosci);

5) Przepiséw koncowych, zawartych w Rozdziale V.

§3
1. Definicje poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) plan - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1i 2 niniejszej
uchwaty;

2) rysunek planu - nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zawierajgcy
graficzny zapis planu w skali 1:2000;

3) teren (teren planistyczny) - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi ioznaczony symbolem literowo-
cyfrowym;

4) linia rozgraniczajgca - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu,
wydzielajgcg tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach ich zagospodarowania;

5) przeznaczenie terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla danego terenu
przeznaczenie skfadajgce sie zjednej klasy z dozwolonych pozioméw lub z wykorzystaniem
nie wiecej niz trzech klas z dozwolonych poziomdw, realizowanych tacznie lub zamiennie
(samodzielnie), w réwnych proporcjach lub z przewaga jednej z wymienionych funkcji;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - okreslona ustaleniami szczegétowymi planu linia, poza
ktérg zakazuje sie sytuowania nowych budynkéw irozbudowy istniejgcych iinnych obiektow
budowlanych; linia zabudowy nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapodw,
podokiennikéw, zadaszeh nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow zewnetrznych,
pochylni, taraséw, czesci podziemnych budynkéw i innych obiektéw budowlanych: obiektéw matej
architektury, budowli naziemnych bedacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz
budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi budynku na powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektdow budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad
powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schoddéw zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystepdw dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie,
altany);

8) zabudowa zwigzana z obstuga rolnictwa - zabudowa ktéra nie wymaga uzyskania zgody
na wytgczenie z uzytkowania rolniczego gruntéw na podstawie przepisow odrebnych;

9) agroturystyka - nalezy przez to rozmie¢ swiadczenie przez rolnikow ustug turystycznych
w ich gospodarstwach, obejmujgcych przede wszystkim zapewnienie noclegéw, wyzywienia
i innych dodatkowych swiadczen, takich jak m.in.: wypozyczanie sprzetu turystycznego, jazda
konna, pola namiotowe;

10) droga publiczna - nalezy przez to rozumie¢ droge ogodlnodostepng, zaliczong na
podstawie przepiséw odrebnych do jednej z kategorii drog publicznych: powiatowa lub gminna,
wydzielong liniami rozgraniczajgcymi;

11) dostep do drogi publicznej - dotyczy nieruchomosci dopuszczonych niniejszym planem
do zabudowy i rozumie sie przez to zjazd - okreslony w przepisach ustawy o drogach publicznych



lub w my$l przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, bezposredni
dostep do tej drogi albo dostep do niej drogg wewnetrzng lub przez ustanowienie stuzebno$ci
drogowej z zastrzezeniem, ze droga ta winna spetniaé wymagania przepiséw odrebnych
dotyczgcych parametréw;

12) udzial powierzchni biologicznie czynnej - zgodnie z definicja okreslong w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) udziat powierzchni zabudowy - zgodnie z definicjg okreslong w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub
zespotu budynkdw, istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na terenie planistycznym
lub dziatce;

15) Ekologiczny System Obszaréw Chronionych (ESOCh) - jest to ciggta struktura
przestrzenna w ramach Systemu Przyrodniczego Gminy (SPG), wigzgca ze sobg najbardziej
wartosciowe, roznorodne przestrzenie zieleni, fragmenty terendw otwartych (w tym wéd
powierzchniowych) iwybrane tereny zainwestowania gminnego o ograniczonej mozliwosci
inwestycyjnej, atakze zapewniajgca ich powigzanie z odpowiednimi terenami poza gminnymi
w celu zapewnienia w jej obrebie ekologicznych regut ciggtosci;

16) drodze wewnetrznej - nalezy przez to rozumie¢ teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
oznaczony w granicach planu symbolem KR, nie zaliczony do kategorii drog publicznych,
przeznaczony do ruchu pojazdow, z dopuszczeniem ruchu pieszych i rowerow;

17) infrastruktura techniczna - to sieci przesytowe (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzgdzenia i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych zrédet energii), stuzace
w szczegoblnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia
w wode, ciepto, chiéd, zaopatrzenia w energie elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe,
odprowadzania sciekdéw, usuwania odpaddw, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokaciji,
atakze inne przewody iurzgdzenia stuzgce zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw
nieruchomosci;

18) poziom terenu - nalezy przez to rozumie¢ poziom projektowanego lub urzgdzonego
terenu przed wejsciem gtéwnym do budynku, nie bedacym wejsciem wytgcznie do pomieszczen
gospodarczych lub technicznych;

19) wysokosé zabudowy - wysokos¢ budynku mierzona od Sredniego poziomu terenu do
poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, bgdz najwyzej potozonego punktu
dachu, zwylgczeniem infrastruktury telekomunikacyjnej, instalacji i elementéw technicznych,
takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory, nadbudéwki nad dachami (np.:
maszynownie dzwigéw, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kotlownie), ktore nie podwyzszajg
optycznie zabudowy. Dopuszcza sie mierzenie wysokosci oddzielnie dla poszczegdinych czesci
budynku;

20) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia,
urzgdzenia isieci infrastruktury technicznej, dojazdy idojscia, parkingi oraz inne obiekty
i urzgdzenia petnigce stuzebng role wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu podstawowym;

21) przepisy odrebne - przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie
z 0golnie przyjetymi normami.

§4

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oznaczono symbolami
literowymi odpowiadajgcymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami
porzgdkowymi rozpoczynajgcymi sie od nr 1.

2.1 - 3 (cyfry arabskie) - oznaczajg numer porzgdkowy terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi.



3. RZM, RNR, L, KR oznaczenia literowe terendw, okreslajgce ich podstawowe przeznaczenie,
odpowiadajgce kategoriom funkgcji urbanistycznych.

4. Ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) granica terenu objetego planem;

2) linie  rozgraniczajgce tereny ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbole (oznaczenia cyfrowe i literowe) terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

4) granice ekologicznego systemu obszaréw chronionych (ESOCH);
5) istniejgcy gazocigg wysokiego cisnienia DN100 ze strefg kontrolowang;

6) proponowany obszar ochronny Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 ,Niecka
Lubelska”;

7) obszar otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego.

5. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne i literowe, nie wymienione w ust. 4,
w szczegolnosci dotyczgce terendw poza granicami planu, majg charakter informacyjny.

§5
1. Oznaczenia literowe dotyczgce przeznaczenia terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
uzyte w niniejszym planie:
1) RZM - tereny zabudowy zagrodowej;
2) RNR - teren gruntéw ornych oraz upraw;
3) L - teren lasu;
4) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

Rozdziat 2.
Ogdlne ustalenia i zasady regulacji zagospodarowania obszaréw

§6
1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje zasada podporzadkowania przeksztaticen funkcjonalno - przestrzennych
w obrebie terendw planistycznych wymienionych w ustaleniach szczegdtowych wartosciom
srodowiska kulturowego i przyrodniczego;

2) forma nowych budynkéw mieszkalnych na pobyt staty, gospodarczych i ustugowych
dopuszczonych w obszarze zabudowy zagrodowej powinna by¢ ksztattowana w nawigzaniu do
wzoréw architektury regionalnej, z duzg dbatoscig w zakresie proporcji bryty budynku i detali
architektonicznych;

3) obowigzujg ustalenia dotyczagce parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, okreslone w ustaleniach planu;

4) okre$la sie zasady lokalizacji budynkéw oraz innych obiektéw budowlanych - zgodnie
z przepisami odrebnymi w zwigzku z niewyznaczeniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

5) zmiany uksztattowania terenu, zwigzane zrealizacjg inwestycji nie mogg powodowac
sptywu wod na tereny sgsiednie; wprowadza sie zasade odprowadzania woéd opadowych (nie
powodujgc zanieczyszczenia wod powierzchniowych) - przez infiltracje do gruntu na dziaice
wiasnej;

6) nakazuje sie staranne uksztattowanie iutrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej
budynkom mieszkalnym i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, sSredniej i wysokiej;



7) w zakresie zapewnienia dostepnosci architektonicznej osobom ze szczegdinymi potrzebami
obowigzujg wymagania zawarte w przepisach odrebnych;

8) na terenach objetych planem nie wystepujg i nie sg projektowane obiekty o wysokosci
réwnej lub wiekszej niz 50 m n.p.t.;

9)na terenach objetych planem nie wystepujg zadania inwestycyjne o0 znaczeniu
ponadlokalnym;

10) dopuszcza sie w obszarze dziatki budowlanej realizacje oczek wodnych o powierzchni
lustra wody do 200 m? oraz zbiornikéw retencyjnych do 400 m?;

11) w przypadkach dziatek wezszych niz 16 m oraz okreslonych w ustaleniach szczegdétowych
planu, dopuszcza sie usytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy granicy z sasiednig dziatka, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

12) w poszczegodlnych terenach dopuszcza sie lokalizacje, w sposob nie kolidujgcy
z podstawowym przeznaczeniem tych terenédw oraz zgodnie z przepisami powszechnie
obowigzujgcymi, nie przedstawionych na rysunku planu obiektow i sieci infrastruktury: wodnej,
kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej itelekomunikacyjnej, stuzgcych bezposrednio
obstudze tych terendw.

§7
1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Tereny objete planem, zgodnie zjego rysunkiem oraz ustaleniami szczegétowymi sg
potozone:

a) na obszarze otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego,

b) w proponowanym obszarze ochronnym Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP) Nr 406 - Zbiornik Niecka Lubelska (Lublin) - wszystkie tereny,

c) w granicach ekologicznego systemu obszaréw chronionych (ESOCH).
2. Zagospodarowanie terenéw objetych planem podporzadkowuje sie wymogom:

1) wynikajgcym z usytuowania w otulinie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, chronigcej
Park przed negatywnymi zewnetrznymi oddziatywaniami dlatego zagospodarowanie i sposob
uzytkowania terendw nie powinny negatywnie wptywaé na przyrode i krajobraz Parku;

2) ochrony wéd podziemnych kredowych Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 406,
Niecka lubelska (Lublin) polegajgcej na niepodejmowaniu przedsiewzie¢ moggcych wptywac
znaczgco na ilos¢ lub jakos¢ wad;

3) wynikajgcym z usytuowania w ekologicznym systemie obszaréw chronionych (ESOCH),
gdzie wprowadza sie:

- zakaz lokalizacji agresywnych i monolitycznych form zabudowy kubaturowej oraz
urzadzen infrastruktury technicznej mogacych dysharmonizowaé krajobraz,

- zakaz skfadowania wszelkiego rodzaju odpaddw, lokalizacji wylewisk gnojowicy
i nieczystosci oraz grzebowisk zwierzat,

- zakaz eksploatacji surowcow mineralnych;

4) obowigzuje zakaz prowadzenia dziatalnoéci przekraczajgcych standardy jakosci srodowiska
poprzez emisje substancji ienergii, w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibraciji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wdéd powierzchniowych i podziemnych,
oddziatywanie powinno zamykac sie na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dziatek na ktérych
wystepujg zrodta emisiji;

5) ucigzliwosci poszczegolnych przedsiewzie¢ realizowanych zgodnie z ustaleniami planu,
winny ogranicza¢ sie do terendéw, do ktérych inwestor posiada tytut prawny; w przypadku



lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko nalezy
postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ochrony przed hatasem, uwzgledniajgc dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi: w terenach RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

7) dopuszczenia przy prowadzeniu prac budowlanych wykorzystania i przeksztatcania
elementéw przyrodniczych wytacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku
zrealizacjg inwestycji, w przypadku niemoznosci dotrzymania warunkéw naktada sie na
inwestora obowigzek naprawienia szkdéd przez rekultywacje terenu zdegradowanego
i kompensacje przyrodnicza;

8) ograniczenia w uzytkowaniu terenéw na catym obszarze objetym planem poprzez:

a) zachowanie czesci powierzchni niezainwestowanej jako powierzchni biologiczne
czynnej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi w Rozdziale 4,

b) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do ciekéw i zbiornikéw wodnych
w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu,

c) zakazuje sie nasadzania drzew na terenach przylegtych do ciekéw w odlegtosci
mniejszej niz 3 m od linii brzegu,

d) zakazuje sie lokalizacji nowych obiektéw budowlanych innych niz urzadzenia wodne,
urzadzenia infrastruktury drogowej, sieci iurzadzenia infrastruktury techniczne;j
w odlegtosci mniejszej niz:

-4 m od linii brzegowej koryta cieku wodnego;

9) prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z funkcjonowaniem zabudowy zagrodowej (w tym
agroturystyka) na terenach potozonych w sgsiedztwie gruntow lesnych w sposéb zapewniajgcy
ochrone tych gruntéw, zzachowaniem minimalnych odlegtosci nowej zabudowy, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

10) prowadzenia gospodarki lesnej na terenach laséw w oparciu o plan urzgdzenia lasu lub
uproszczony plan urzgdzenia lasu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) dostosowania nasadzen zieleni do warunkow siedliskowych.

3. Nie dopuszcza sie lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego;

4. Nie dopuszcza sie lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zdrowia lub zycia ludzi,
aw szczegolnosci zagrozenia wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepiséw odrebnych,
w tym powaznych awarii przemystowych w mys| ustawy o ochronie Srodowiska.

§8
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz doébr kultury
wspotczesnej:

1) na obszarze objetym planem nie znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru zabytkow wo;j.
Lubelskiego, a takze dobra kultury wspétczesne;j;

2) na obszarze objetym planem nie znajdujg sie obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji
Zabytkow;

3) na obszarze objetym planem nie znajdujg sie stanowiska archeologiczne;

4) obowigzuje  ochrona przypadkowo dokonanych odkry¢é zabytkéw i obiektow
archeologicznych oraz znalezisk przedmiotéw, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze mogg

by¢ zabytkami archeologicznymi zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.



§9

Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw Ilub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) na terenie objetym planem nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
wodg 10-letnig (10%) i 100-letnig (1%);

2) na terenach objetych planem nie wystepujg inne obszary i obiekty podlegajgce ochronie na
podstawie przepisdéw odrebnych, w tym tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 10
Ustalenia dotyczace zasad scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie wyznacza sie obszaréw przewidzianych do scalenia i podziatu
nieruchomosci;

2) podziat oraz tgczenie dziatek zgodnie z zapisami w ustaleniach szczegdétowych planu
z uwzglednieniem pkt 3 i 4 niniejszego paragrafu;

3)w przypadku wydzielania nowych dziatek budowlanych nalezy zachowa¢ nastepujgce
zasady:

a) kazda nowo wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi
publicznej bezposrednio, poprzez droge wewnetrzng lub stuzebnosgé,

b) kat zawarty pomiedzy granicami nowo wydzielanej dziatki budowlanej dochodzgcymi
do drogi publicznej lub wewnetrznej, a granicg tej drogi powinien sie miesci¢ w przedziale
pomiedzy 70 a 90 stopni,

c) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych w terenach zabudowy zagrodowej
- zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11

Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) plan wskazuje jako tereny przestrzeni publicznych - ogdélnodostepne, wymagajgce
uksztattowania iaranzacji architektonicznej tereny przewidziane pod ogdlnodostepne tereny
komunikacji wewnetrznej, dla ktorych:

- obowigzuje dostosowanie sposobu i formy urzadzenia przestrzeni publicznej oraz
ukfadu irodzaju nasadzen zieleni do zagospodarowania terenéw otaczajgcych oraz
warunkéw fizjograficznych i krajobrazowych,

- aranzacja przestrzeni publicznej powinna uwzglednia¢ uwarunkowania
kompozycyjno-krajobrazowe otoczenia oraz (w oparciu o przepisy odrebne)
zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami;

2) dopuszcza sie urzadzenie przestrzeni publicznych w terenach innych niz wymienione
w pkt 1;

3)w planie nie wyznaczono obszaru przestrzeni publicznej, w znaczeniu przepisow
odrebnych.

§ 12

Ustalenia dotyczgce sposobéw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu, dopuszcza sie
dotychczasowe uzytkowanie.



Rozdziat 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§13
Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjnej oraz miejsc parkingowych:

1) podstawowy uktad komunikacyjny stanowig tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,
wyznaczone na rysunku planu (w granicach planu) oraz poza planem, fgczgce sie z terenem dogi
publicznej zlokalizowanej poza planem;

2) dopuszcza sie rozbudowe ukfadu komunikacyjnego poprzez realizacje dodatkowych, poza
wyznaczonym na rysunku planu, terenie komunikacji drogowej wewnetrznej;

3) ustala sie¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
parkingowe (postojowe) liczone z miejscami w garazach, dla potrzeb uzytkownikéw, zgodnie
Z przeznaczeniem terenu w jego granicach:

a)dla zabudowy zagrodowej wilosci minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie oraz
minimum 1 miejsce dla maszyn rolniczych,

b) co najmniej 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje w budynku stanowigcym baze
noclegowg agroturystyki;

4) liczbe miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) realizacja ustaleh planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terendéw
komunikacji  kotowej i komunikacji pieszej wymaga uwzglednienia potrzeb  0s6b
niepetnosprawnych - zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14
Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia zaopatrzenia w wode:
1) utrzymuje sie istniejgcy system zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej;

2) na terenach nie objetych siecig wodociggowg (np. w zabudowie rozproszonej i kolonijnej)
dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych zrédet, do czasu realizacji nowych sieci;

3) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe irozbudowe sieci wodociggowej, w tym
umozliwiajgcg podtgczenie dodatkowego zrédta zasilania lub zmiane zrodta zasilania danego
wodociggu;

4) nowe przewody wodociggowe nalezy prowadzi¢ z zachowaniem odlegtosci i wymogow
okreslonych w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza sie usytuowanie przewodoéw w liniach rozgraniczajgcych drég potozonych
w granicach obszaru objetego planem poza jezdnig istniejgcg lub projektowang, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) wymagane jest zapewnienie ochrony uje¢ wody podziemnej poprzez przestrzeganie
zakazéw, nakazow iograniczen w zakresie uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wody
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) przy zaopatrzeniu w wode obszaru objetego planem, nalezy zapewni¢ mozliwosc
korzystania z wody do celdw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 15

Ustalenia dotyczgce uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia odprowadzania i oczyszczania
sciekow oraz wéd opadowych:

1) przyjmuje sie system odprowadzania sciekdw w oparciu o zbiorczg sie¢ kanalizacyjna;



2) dopuszcza sie budowe, modernizacje, przebudowe irozbudowe sieci iurzadzen
odprowadzania i oczyszczania $ciekéw;

3) dopuszcza sie prowadzenie sieci kanalizacyjnej oraz lokalizacje obiektéw iurzadzen
odprowadzania $ciekédw w terenach przeznaczonych w planie na poszerzenia drég publicznych
(lub ich poszerzen) oraz terendw komunikacji drogowej wewnetrznej (lub ich poszerzen)
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

4) do czasu realizacji zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie:

a) stosowanie szczelnych zbiornikow wybieralnych - zbiorniki i wywo6z Sciekdw muszg
spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych,

b) indywidualne systemy oczyszczania sciekdw przy korzystnych warunkach
hydrogeologicznych i odpowiedniej wielkosci dziatki oraz przy zachowaniu przepisow
odrebnych;

5) obowigzuje zakaz zrzutu nieoczyszczonych sciekéw do wéd powierzchniowych i gruntu;

6) zagospodarowanie wod opadowych nie moze narusza¢ stanu wod na gruncie ze szkodg
dla terendw sasiednich.

§ 16
Ustalenia dotyczgce uzbrojenia terenu w sieci i urzagdzenia zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza sie budowe, przebudowe i modernizacje sieci i urzadzen zaopatrzenia w gaz (w
tym takze gazociggdw wysokiego cisnienia), z zachowaniem przepiséw odrebnych;
2) wzdtuz istniejgcych inowo realizowanych gazociggdw nalezy zachowaé strefy
kontrolowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)w czedci terendw 1RNR, 2RNR, 3RNR, 1KR oraz 1L jest zlokalizowany gazocigg
wysokiego cisnienia DN100 ze strefg kontrolowang o szerokosci 30 m, wyznaczang po 15 m
z obu stron osi gazociggu na rysunku planu, w ramach ktérej:

- wprowadza sie zakaz zabudowy do czasu przebudowy istniejgcego gazociagu,

- zapewnia sie pas eksploatacyjny o szerokosci 6 m (po 3m zobu stron osi
gazociggu),

- dopuszcza sie przebudowe, modernizacje istniejgcej infrastruktury gazowej
wysokiego cisnienia badz budowy nowych sieci gazociggdw wysokiego cisnienia,

- mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy w dotychczas wyznaczonej rysunkiem
planu strefie kontrolowanej lub jej czesci np. w wyniku przebudowy istniejgcego
gazociggu idostosowaniu go do aktualnych wymogdéw techniczno-uzytkowych -
w oparciu o przepisy szczegolne, regulujgce warunki techniczne, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie;

4) ogrodzenia nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci co najmniej 0,5 m od gazociagu;

5) dopuszcza sie prowadzenie nowo projektowanych gazociggdéw w liniach rozgraniczajgcych
drogi wewnetrznej objetej granicami planu, poza pasem jezdni, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) sieci gazowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
i warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe wtym koniecznosé
uwzglednienia przepiséw szczegodlnych regulujgcych warunki techniczne, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe iich usytuowanie w zakresie lokalizacji obiektéw terenowych
w stosunku do sieci gazowej wysokiego cisnienia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§17
Ustalenia dotyczgce uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia elektroenergetyki:

1) utrzymuije sie istniejgcy system zaopatrzenia w energie elektryczng;



2) utrzymuje sie istniejgca infrastrukture elektroenergetyki oraz dopuszcza sie jej remonty,
modernizacje, wymiane, odbudowe i przebudowe, wtym przebudowe linii napowietrznych na
podziemne oraz zmiane przebiegu linii elektroenergetycznych;

3) dopuszcza sie rozbudowe sieci i budowe nowych odcinkéw sieci elektroenergetycznej
napowietrznej i kablowej niskiego napiecia;

4) dopuszcza sie budowe stupowych stacji transformatorowych w liniach napowietrznych SN;

5) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen elektroenergetyki wtym wolnostojgcych stacji
transformatorowych w obszarach nie wskazanych na rysunku planu;

6) dopuszcza sie budowe wnetrzowych stacji transformatorowych w liniach podziemnych SN;
7) linie SN i nN nalezy prowadzi¢ po oddzielnych trasach;
8) w szczegolnych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje linii SN i nN na wspdlnej trasie;

9) dla projektowanych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia SN
wyznacza sie pas techniczny - strefe ochronng o szerokosci 15,0 m tj. 7,5 m od osi linii, w ktérej
wprowadza sie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii zakazy:

a) lokalizowania obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty
pobyt ludzi,

b) sadzenia drzew oraz roslinnosci wysokiej do 3 m,
c) lokalizowania budowli zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw,
d) wprowadzac stref zagrozonych wybuchem;

10) w przypadku skablowania lub zmiany przebiegu linii elektroenergetycznych dopuszcza sie
lokalizacje obiektow budowlanych izagospodarowanie w terenach potozonych w obrebie
dotychczasowych stref ochronnych tych linii, zgodnie z przeznaczeniem terenu - na warunkach
planu i przepisow odrebnych;

11) dopuszcza sie prowadzenie sieci sredniego i niskiego napiecia oraz oswietlenia ulicznego
w terenach przeznaczonych w planie na drég publicznych i terendéw komunikacji wewnetrznej lub
ich poszerzen,;

12) w obrebie terendw przeznaczonych w planie na drogi lub ich poszerzenia oznaczone
symbolami dopuszcza sie lokalizowanie wolnostojgcych szaf 2z urzgdzeniami, aparaturg
i osprzetem infrastruktury elektroenergetyki, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) dopuszcza sie w terenach budowlanych lokalizacje urzgdzen stuzgcych wytwarzaniu
energii ze Zzrodet odnawialnych o mocy nie przekraczajgcej 100 kW, w tym mikroinstalaciji
wytwarzajgcych energie elektryczng ze zrodet wykorzystujgcych energie stoneczna;

14) na catym obszarze objetym planem zakazuje sie realizacji elektrowni wiatrowych.

§18
Ustalenia dotyczgce uzbrojenia terenu w sieci i urzagdzenia telekomunikacyjne:

1) utrzymuje sie dotychczasowy przebieg sieci telekomunikacyjnej oraz dotychczasowg
lokalizacje urzgdzen tgcznosci;

2) dopuszcza sie przebudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci iurzadzen
telekomunikacyjnych, w tym przewodéw swiattowodowych w terenach przeznaczonych w planie
na drogi itereny komunikacji drogowej wewnetrznej lub ich poszerzenia, przy zachowaniu
zgodnosci z przepisami odrebnymi.

§19

Ustalenia dotyczgce zaopatrzenia w ciepto:



1) utrzymuje sie istniejgce indywidualne systemy grzewcze, stanowigce podstawowe zrodto
zaopatrzenia w ciepto;

2) dopuszcza sie grupowy system zaopatrzenia w ciepto z sieci cieptowniczej;
3) dopuszcza sie budowe sieci cieptowniczej;
' 4) .nallezy stosowaC rozwigzania wykorzystujgce paliwa niskoemisyjne lub rozwigzania
nieemisyjne.
§ 20
Ustalenia dotyczgce gromadzenia i usuwania odpadoéw:
1) ustala sie usuwanie odpadéw w ramach gminnego systemu selektywnej zbiérki odpadow;

2) nie dopuszcza sie gromadzenia odpadéw w miejscach do tego niewyznaczonych iw
sposbéb umozliwiajgcy przenikanie skladnikdéw odpaddéw do srodowiska;

3) nie dopuszcza sie skladowania odpaddéw obcych, nie wytworzonych w wyniku wiasne;j
dziatalnosci z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza sie sktadowanie niezanieczyszczonej gleby, odpaddéw zwiru lub skruszonych
skat, odpadéw materiatow ielementéw budowlanych oraz infrastruktury drogowej, w celu
podniesienia rzednej terenu, na terenach potozonych poza obszarem Kazimierskiego Parku
Krajobrazowego, przy spetnieniu warunkéw wynikajgcych z przepiséow odrebnych;

5) zbidérka i wywoz odpaddéw zgodnie z zasadami przyjetymi w gminie odrebnymi uchwatami.

§ 21
Dla catego obszaru objetego planem w zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzuje:

1) zapewnienie pokrycia zapotrzebowania w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi, przez istniejgcy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg;

2) wyprzedzajgca lub rownolegta w stosunku do nowego zainwestowania rozbudowa sieci
wodociggowej dla zapewnienia odbiorcom wymaganych standardéw w zakresie ilosci i jakosci
wody, z uwzglednieniem ochrony przeciwpozarowej;

3) wyposazenie nowo projektowanych przewodéw wodociggowych w hydranty zewnetrzne,
zgodnie z przepisami i normami obowigzujgcymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

4) dopuszczenie budowy obiektéw ochrony przeciwpozarowej;

5) do obiektéw iterendw, do ktérych wymagane jest doprowadzenie drogi pozarowej, drogi
pozarowe muszg by¢é doprowadzone na podstawie przepisow odrebnych z zakresu
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych.

Rozdziat 4.
Ustalenia szczeg6towe terenéw wedtug rodzaju przeznaczenia

§ 22

1. Wyznacza sie teren zabudowy zagrodowej przedstawiony na zatgczniku graficznym
Nr 1 (obreb Barttomiejowice) symbolem 1RZM w ramach ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy do 0,8,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 35%.



3. Zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy 9,0 m z zastrzezeniem, iz wysokos¢ ta nie dotyczy
infrastruktury technicznej, wiez, masztéw, kominéw, budowli rolniczych i innych, dla ktérych te
ustala sie maksymalnie 15,0 m,

b) geometria dachu: dachy ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe, o potaciach nachylonych
pod kgtem do 45° bez okreslania minimalnego kata jego nachylenia,

c¢) dopuszcza sie dowolne gabaryty budynkéw,

d) zaleca sie stosowanie rodzimych, naturalnych materiatbw wykonczeniowych tynk,
kamien, drewno, dachdéwka, gont, wiér osikowy; dopuszcza sie pokrycie dachowe w formie
dachéwki ceramicznej, betonowej lub bitumicznej oraz blachg ptaska,

e) zaleca sie stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw i pokry¢ dachow
z wykluczeniem stosowania jaskrawych koloréw.

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy: nie okresla sie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza
sie:
a) urzadzenia towarzyszace, oile ich lokalizacja nie bedzie naruszata przepisow
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

b) budynki inwentarskie, budowle rolnicze (w tym zabudowa zwigzana 2z obstugg
rolnictwa), budynki gospodarcze, garaze, wiaty i zadaszenia,

c) agroturystyke,
d) realizacje drugiego budynku mieszkalnego w obrebie jednego gospodarstwa rolnego;

6. W zakresie wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowigzek uwzglednienia wymagan
zawartych w §13.

7. Zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z Rozdziatem 3 niniejszej uchwaty.

8. Obstuga komunikacyjna terenu: z terenu komunikacji drogowej, oznaczonym na rysunku
planu symbolem 1KR.

9. W zagospodarowaniu terenu o ktérych mowa w ust. 1 nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
wynikajgce z potozenia w:

- otulinie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, obowigzujg ustalenia zawarte w §
7 ust. 2 pkt 1,

- ekologicznym systemie obszaréw chronionych (ESOCH), dla ktérego obowigzujg
ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 3.

§ 23

1. Wyznacza sie teren komunikacji drogowej wewnetrznej przedstawiony na zatgczniku
graficznym Nr 1 (obreb Barttomiejowice) symbolem 1KR, w ramach ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) szerokos¢ pasa 5,0 m zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

3) teren stanowi zapewnienie komunikacji pomiedzy drogg powiatowg klasy lokalnej poza
planem (9KDL-P) a gospodarstwem rolniczym zlokalizowanym w granicach planu.

2. W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z potozenia
w zasiegu:

- otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, obowigzujg ustalenia zawarte w §
7 ust. 2 pkt 1,



- ekologicznego systemu obszaréw chronionych (ESOCH), dla ktérego obowigzujg
ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 3,

- gazociggu wysokiego cisnienia DN100 ze strefg kontrolowang zgodnie z rysunkiem
planu, obowigzujg ustalenia zawarte w § 16 pkt 3.

§24

1. Wyznacza sie tereny gruntow ornych oraz upraw przedstawione na zatgczniku graficznym
Nr 1 (obreb Barttomiejowice) symbolami: 1RNR, 2RNR, 3RNR, w ramach ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren gruntéw ornych oraz upraw.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nakaz zachowania istniejgcych gruntéw ornych oraz upraw;
2) zakaz lokalizacji wszelkich budynkéw w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu,
z zastrzezeniem pkt 5 lit. c;

4) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem pkt 5;
5) zakaz zabudowy nie dotyczy:

a) budowli iurzadzeh, ktére nie wymagajg pozwolenia na budowe iktére stuzg
wytgcznie produkcji rolniczej,

b) urzgdzen infrastruktury technicznej jako obiektéw liniowych wraz z urzgdzeniami
towarzyszacymi,

c) zbiornikdw wodnych, w tym oczek wodnych,
d) dojs¢ i dojazddéw do terendw rolniczych;

6) dla dopuszczonej pkt 5 realizacji budowli iurzgdzeh obowigzujg maksymalne wskazniki
zagospodarowania i parametry zabudowy jak dla obiektéw niewymagajgcych pozwolenia na
budowe wynikajgce z przepiséw odrebnych, przy czym w przypadku braku ich okreslenia ustala
sie uzupetniajgce wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 90%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla 1 obiektu - 35 m?,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy 6,0 m,

d) geometria dachu: pfaski, jednospadowy, dwuspadowy z nachyleniem pofaci pod
katem do 45°, bez okreslania minimalnego kgta nachylenia.

3. W zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z potozenia
W zasiegu:

- otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, obowigzujg ustalenia zawarte w §
7 ust. 2 pkt 1,

- ekologicznym systemie obszarow chronionych (ESOCH), dla ktérego obowigzujg
ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 3,

- gazociggu wysokiego cisnienia DN100 ze strefg kontrolowang zgodnie z rysunkiem
planu, obowigzujg ustalenia zawarte w § 16 pkt 3.

§ 25

1. Wyznacza sie tereny lasu przedstawione na zafgczniku graficznym Nr 1 (obreb
Bartlomiejowice) symbolami: 1L oraz 2L, w ramach ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren lasu;



2) zasady zagospodarowania terenu: zagospodarowanie oraz dopuszczenie zabudowy,
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
regulujgcych prowadzenie gospodarki lesnej.

2. W zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z potozenia
w zasiegu

- otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, obowigzujg ustalenia zawarte w §
7 ust. 2 pkt 1,

- ekologicznego systemu obszaréw chronionych (ESOCH), dla ktérego obowigzujg
ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 3,

- gazociggu wysokiego cisnienia DN100 ze strefg kontrolowang zgodnie z rysunkiem
planu (fragment terenu: 1L), obowigzujg ustalenia zawarte w § 16 pkt 3.

Rozdziat 5.
Przepisy koncowe
§ 26

Wysokos¢ jednorazowej optaty planistycznej w przypadku zbycia nieruchomosci, ktérej wartos¢
wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, ustala sie w wysokosci:

1) 20% wzrostu wartosci - dla terenéw zabudowy zagrodowej;

2) 1% wzrostu wartos$ci - dla terendw pozostatych.

§ 27
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Wawolnicy.

§ 28

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej w Wawolnicy

Hanna Dorota Kolibska
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Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr...../...../26
Rady Miejskiej w Wawolnicy
z dnia ........ sierpnia 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W WAWOLNICY
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdézn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na terenie objetym planem nie wystepuja nowe elementy z zakresu infrastruktury techniczne;j
(budowa drég gminnych i uzbrojenia), nalezace do zadan wtasnych gminy, ktorych realizacja moze
obcigza¢ budzet gminy.

(podpis Przewodniczacej Rady Miejskiej w Wawolnicy)



Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr...../...../26
Rady Miejskiej w Wawolnicy
z dnia ........ sierpnia 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W WAWOLNICY
o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica w obszarze
miejscowosci Bartlomiejowice

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.), Rada Miejska w Wawolnicy uchwalajac
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, po Stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy, rozstrzyga
jednoczes$nie o sposobie rozpatrzenia uwag zgltoszonych do projektu planu. Burmistrz przedstawia
Radzie Miejskiej projekt planu miejscowego wraz z lista nieuwzglednionych uwag.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica w obszarze
miejscowosci Barttomiejowice wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 19 maja 2026 r. do 9 czerwca 2026 r. Nieprzekraczalny termin na
sktadanie uwag uplynat w dniu 23 czerwca 2026 r. W ustawowym terminie skladania uwag Zzadna
z 0s0b fizycznych i prawnych oraz zadna z jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci
prawnej nie wniosta uwag dotyczacych projektu planu w ramach wylozenia dokumentu do
publicznego wgladu. W zwigzku z powyzszym brak jest uwag, ktore rozstrzyga Rada Miejska
w Wawolnicy.

(podpis Przewodniczacej Rady Miejskiej w Wawolnicy)



Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XXI11.134.26
Rady Miejskiej w Wawolnicy
z dnia 27 sierpnia 2026 r.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone
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Uzasadnienie

do UchwatyNr................. Rady Miejskiej w Wawolnicy z dnia................... roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica w obszarze miejscowosci
Barttomiejowice.

1. Wstep

Przedmiotowy plan stanowi realizacje uchwaty Nr XLIl/322/23 Rady Gminy Wawolnica z dnia
24 sierpnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica w obszarze miejscowosci Barttomiejowice.

Plan dotyczy obszaru gminy (dz. nr ewid 943, 944 o pow. ok. 10 ha, potozone przy granicy
z Gming Karczmiska), ktéry jako jedyny nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wawolnica.

Plan miejscowy w granicach wskazanych na zatgczniku graficznym, sporzadzany zostat w trybie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r.
poz. 538 z pdzn. zm.), w zwigzku z art 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688 z pdin. zm.) zatem uzna¢ nalezy, ze spetnione zostaty wymogi wynikajace
z obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw prawa. Granice planu obejmujg wyznaczone
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica,
uchwalonego uchwatg Nr XXXIX/255/02 Rady Gminy w Wawolnicy z dnia 5 pazdziernika 2002 r.,
zmienionego uchwatami Rady Gminy Wawolnica: Nr XVIII/91/08 z dnia 28 kwietnia 2008 r.,
Nr XIX/108/12 z dnia 30 pazdziernika 2012 r., Nr XXXVI11/206/14 z dnia 26 sierpnia 2014 r. oraz
Nr I11.22.24 Rady Gminy Wawolnica z dnia 20 czerwca 2024 r., tereny:

1) RZM - tereny zabudowy zagrodowej;

2) RNR - teren gruntdw ornych oraz upraw;

3) L- teren lasu;

4) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

Celem regulacji przyjetych w planie jest wytyczenie zasad zagospodarowania dla terenu
zabudowy zagrodowej oraz zachowanie zgodnosci z kierunkami rozwojowymi ustalonymi
w znowelizowanym w 2024 r. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wawolnica. Plan w ramach delegacji uchwaty inicjujacej, przyczyni sie do
zaspokojenia potrzeb inwestycyjnych miejscowej ludnosci. Plan miejscowy bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty precyzuje i uszczegétawia kierunki rozwoju struktury przestrzennej wynikajgce
ze studium, uwzglednia zalecane wskazniki, zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej,
a takze zasady ochrony waloréw srodowiskowych, kulturowych i krajobrazowych. Rysunek planu
zostat opracowany w skalali 1:2000, zgodnie z wymogami art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z § 5 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404). W obszarze
opracowania wystepuje jedno siedlisko rolnicze oraz tereny rolne i lesne.



2. Sposob realizacji wymogow wynikajagcych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego spetnia powyzszy wymog poprzez regulacje
zawarte w czesci tekstowej uchwaty, jak réwniez na zatacznikach graficznych. Na rysunku planu
jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajgce tereny o rdéinym przeznaczeniu lub rdéznych
zasadach zagospodarowania. § 6 planu zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, natomiast w Rozdziale 4 przedmiotowego planu znajdujg sie ustalenia
dotyczace zasad ksztafttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania przedmiotowych
terendw.

Na obszarze planu nie obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego uchwatg Nr XXXVIII/249/02 Rady Gminy Wawolnica z dnia
12 wrzesnia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2002, Nr 122, poz. 2646) z pézniejszymi zmianami.

Opracowanie planu miejscowego ma na celu umozliwienie realizacji zabudowy zagrodowej
(z dopuszczeniem agroturystyki) z zapewnieniem witasciwej obstugi komunikacyjnej poprzez teren
komunikacji drogowej wewnetrznej. Docelowa struktura funkcjonalno-przestrzenna
przedmiotowego opracowania uwzglednia uwarunkowania ekofizjograficzne i jest zgodna
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (w tym
koniecznosé zachowania terendw gruntédw ornych przed zabudowg poza terenami wyznaczonymi
w Studium jako tereny inwestycyjno-budowlane) oraz tereny laséw. Tym samym w zakresie zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wprowadzono szereg obligatoryjnych zapiséw
wynikajgcych z ustawy, ktdrych celem jest osiggniecie zaréwno spdjnej struktury zabudowy jak
i jej formy.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego. Powyisze zagadnienie zostato uregulowane réwniez ustaleniami § 7 uchwaty
dotyczgcymi zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, okreslajgcy zasady ksztattowania
krajobrazu. Nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajgcych z audytu
krajobrazowego, gdyz tego typu audyt dla wojewddztwa lubelskiego nie zostat dotychczas
sporzadzony. Plan zawiera szereg ustalen stuzgcych ochronie waloréow krajobrazowych i ich
ksztattowaniu, cho¢ ostateczny efekt i ewentualne zmiany krajobrazowe zwigzane z realizacja
nowych obiektow budowlanych zalezne bedg od standarddéw i form architektonicznych zabudowy,
a takze jakosci jej wykonania. Plan stwarza warunki prawne dla porzadkowania, estetyzacji
i wzbogacenia przestrzeni pod wzgledem krajobrazowym.

3) Wymagania ochrony srodowiska i przyrody, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i le$nych

Wymag ten zostat spetniony poprzez regulacje zawarte w § 7 uchwaty. W celu zachowania ww.
wymagan w ustaleniach planu sformutowano zasady ochrony Srodowiska i przyrody wraz
z wymogami ochrony krajobrazu. Ustalania planu przyczyniajg sie do zachowania podstawowych
zasobow naturalnych obszaréw - zasobdéw wodnych. W zakresie ochrony przyrody stwierdzono, iz
czesci obszarow objetych planem potozona jest w granicach: otuliny Kazimierskiego Parku
Krajobrazowego, w proponowanym obszarze ochronnym Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych



(GZWP) Nr 406 - Zbiornik Niecka Lubelska (Lublin) oraz w granicach ekologicznego systemu
obszaréw chronionych (ESOCH). Plan miejscowy w § 9 zawiera informacje o sposobach
zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisdw. W celu ustalenia dodatkowej ochrony srodowiska w planie wprowadzono minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na terenach przeznaczonych pod zabudowe. Niezabudowana przestrzen jest
elementem nieodzownym do funkcjonowania $rodowiska jako uktadu ekologicznego, a w efekcie
pozostawienie wolnych od zabudowy przestrzeni wptynie korzystnie na zasoby przyrodnicze oraz
réoznorodnos¢ biologiczng tego obszar. Zgodnie z procedurg sporzadzania planu, okreslong w art.
17 pkt 6 lit. c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie zachodzi koniecznos¢
wystepowania z wnioskiem do Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi o wyrazenie zgody na zmiane
przeznaczenia tych gruntdw na cele nierolnicze.

Nie stwierdzono tez koniecznos$ci wystepowania z wnioskiem do Marszatka Wojewddztwa
Lubelskiego o wyrazenie zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych niebedacych wtasnoscig
Skarbu Panstwa na cele niele$ne, ani Ministra Srodowiska w zakresie gruntéw leénych bedacych
wtasnoscig Skarbu Panstwa.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej

Plan miejscowy w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw. Ustalenia sformutowano w oparciu o wytyczne konserwatorskie dotyczace regulacji
planistycznych. Na terenach objetych planem miejscowym nie wystepujg obiekty i obszary wpisane
do rejestru zabytkéw, stanowiska archeologiczne oraz tereny wymagajgce szczegdlnej ochrony
jako krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspétczesnej.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegllnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegéinymi potrzebami

Plan miejscowy w § 7 zawiera ustalenia odnoszgce sie m.in. do zagadnien zwigzanych z ochrong
zdrowia oraz bezpieczernstwem ludzi i mienia. Na obszarach objetych planem, uciazliwosci
wynikajgce z zagospodarowania terenu nie mogg przekroczyé wartosci dopuszczalnych na granicy
terenu, do ktdérego inwestor posiada tytut prawny, a ucigzliwosci w zakresie hatasu,
zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych, niejonizujgcego promieniowania
elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wod, nie mogg powodowac przekroczen
obowigzujgcych standardéw $rodowiskowych okresSlonych w przepisach odrebnych oraz
wywotywac koniecznosci ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania. Zakazuje sie rowniez
ustaleniami planu lokalizacji inwestycji moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego (§ 7 ust. 3), obejmujacych zwtaszcza inwestycje facznosci
publicznej, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. W granicach terenéw objetych planem nie
ma stref ochronnych do 50,0 m od granic cmentarzy i stref ochronnych od 50 m do 150 m od granic
cmentarzy w zasiegu ktdrych obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami
odrebnymi. Plan w swoich granicach opracowania nie obejmuje takze stref zamieszkania oraz stref
ruchu, ale obejmuje drogi publiczne. Ustalenia w zakresie ochrony przeciwpozarowej zostaty
zawarte w § 21. Potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami zostaty uwzglednione poprzez
ustalenia zawarte w § 13, a odnoszace sie do stosowania rozwigzan przystosowanych do oséb ze
szczegblnymi potrzebami w przypadku realizacji systemu komunikacji. Ponadto, ustalenia planu



dopuszczajg realizacje urzadzen dla osdb ze szczegdlnymi potrzebami, co ma na celu zapewnienie
im nieograniczonego dostepu do budynkéw i obiektéw, co wiecej, nie wprowadzajg zadnych
ograniczen uniemozliwiajgcych realizacje rozwigzan architektonicznych dla ich potrzeb.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Wymog ten zostat spetniony poprzez przeznaczenie pod okreslong forme zabudowy, zgodnie
z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowann i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wawolnica. Plan miejscowy zostat opracowany zgodnie z ustawg
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego
tres¢ nie odnosi sie bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenéw, dla ktérych zostat
sporzadzany. Jednak zawarte w § 10 oraz w Rozdziale IV planu ustalenia dotyczgce zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terendw majg na uwadze optymalne
wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostat przeanalizowany
w ,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wawolnica”. Teren inwestycyjny obejmuje istniejace siedlisko rolnicze
z mozliwoscig jego rozbudowy i modernizacji wraz z wyznaczong drogg wewnetrzng (prywatng).
Opracowanie planu jest zatem korzystne finansowo dla Gminy.

7) Prawo wtasnosci

W granicach obszaréw objetych planem znajdujg sie grunty stanowigce mienie nalezgce do
0sOb prywatnych. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczajg
granice korzystania z rzeczy, stanowig podstawe do ograniczenia swobody w wykonywaniu prawa
wiasnosci (art. 140 Kodeksu cywilnego), co nie narusza konstytucyjnej zasady ochrony prawa
wiasnosci. Plan nie ogranicza prawa wtasnosci. Ustalone w planie linie rozgraniczajgce tereny
0 roiznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaty ustalone
z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejgcych podziatow geodezyjnych i wtasnosci. W sytuacji
gdyby ustalenia planu uniemozliwiaja lub ograniczajg korzystanie z nieruchomosci
w dotychczasowy sposdb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, witasciciel moze zgdac od
gminy rekompensaty. W planie uwzgledniono warunki inwestowania, korzystne dla potencjalnych
inwestorow np. rozbudowa lub modernizacja obiektéw budowlanych w siedlisku rolniczym, a tym
samym inwestor w trakcie procesu inwestycyjno-budowlanego zobowigzany jest do wykazania sie
tytutem prawnym do przedmiotowych terendw.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Plan nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczeristwa panstwa. W granicach
opracowania planu nie wystepujg ustanowione tereny zamkniete lub strefy ochronne takich
terendw.

9) Potrzeba interesu publicznego

Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, stanowigcych inwestycje celu publicznego,
a takze okresla zasady dotyczace lokalizacji inwestycji celu publicznego. Tym samym rozwigzania
planistyczne uwzgledniajg potrzeby interesu publicznego poprzez: m.in. uwzglednienie sieci
infrastruktury technicznej np. gazocigg wysokiego cisnienia.



10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych

W planie dopuszczono mozliwo$é przebudowy i rozbudowy lokalnych systemdw infrastruktury
technicznej, nie wprowadzono ograniczen dotyczgcych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci
szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogty byc realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace przede wszystkim zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury technicznej (w tym zwilaszcza elektroenergetycznej),
dopuszczajgc przebudowe, rozbudowe, budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w obszarach objetych planem miejscowym. Plan ma na celu wprowadzenie regulacji
pozwalajgcych na utrzymanie obiektdw i urzadzen infrastruktury w dobrym stanie technicznym
z mozliwoscig ich przebudowy, remontéw lub modernizacji. Plan uwzglednia przebieg gazociggu
wysokiego ci$nienia DN100 z 15 metrowg strefg kontrolowang zgodnie z rysunkiem planu oraz
ustaleniami zawartymi w § 16 pkt 3.

11) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j

Dotychczas wymog ten zostat spetniony poprzez ogtoszenie w prasie oraz obwieszczenie
zamieszczone na stronie internetowej Urzedu Gminy, Biuletynie Informacji Publicznej i na tablicy
ogtoszen o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego. Zapewniono mozliwosci
sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu na piSmie, ustnie do protokotu lub za pomoca
srodkéw komunikacji elektroniczne na adres Urzedu Gminy, w trybie art. 17 pkt 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Réwnoczes$nie, obok zagwarantowania udziatu
spoteczenstwa w procedurze sporzadzenia planu miejscowego wynikajgcej z ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zagwarantowano udziat
spoteczenstwa w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, wypetniajgc tym
samym wymogi ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wymoég ten zostat spetniony poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych
w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego na podstawie art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Na kazdym
etapie sporzadzania planu miejscowego zostata zapewniona mozliwos¢ zapoznania sie z aktami
sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych
czynnosci planistycznych bedg publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej, na stronie internetowej Urzedu Gminy oraz na tablicy ogtoszen Urzedu. Cata
dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego
zostanie rowniez przygotowana do przekazania do organu nadzorczego wojewody, w celu
sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego.



13) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Zapisy planu zapewniajg ochrone wéd podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem oraz reguluja zapewnienie zaopatrzenia w wode. Wprowadzone zostaty
rowniez ustalenia z zakresu odprowadzania Sciekéw bytowych i komunalnych oraz odprowadzania
wod opadowych majace na celu ochrone zasobéw wodnych.

3. Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy organ ustalajgc przeznaczenie terenéw lub okreslajgc potencjalny
sposéb ich zagospodarowania i korzystania z nich wazy interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zgtaszane w postaci wnioskéow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terendw, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Interes prywatny zostat uwzgledniony w szerokim
zakresie, w szczegdlnosci poprzez poszanowanie prawa wtasnosci i istniejgcego zagospodarowania
przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego. Interes publiczny
zostat uwzgledniony poprzez uwzglednienie przebiegu infrastruktury technicznej oraz zapewnia
mozliwosci budowy, przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz lokalizacje nowych sieci i urzadzen. Plan wyznacza nowe tereny budowlane obok
istniejgcej zabudowy, zgodnie z zasady zréwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu
przestrzennego. W trakcie przygotowania projektu wazone byly analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoteczne, poprzez zapoznanie sie z analiza zasadnosci przystgpienia do
sporzadzania planu. Opracowano prognoze oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktdrej celem byto podsumowanie istniejgcego stanu
Srodowiska oraz okreslenie potencjalnego wptywu realizacji ustalen zawartych w projekcie planu
na poszczegdlne elementy Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, zgodnie z wymogami
i zakresem okreslonym w obowigzujgcych przepisach prawa. Jej zakres zostat uzgodniony
z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zostata réwniez udostepniona
do zaopiniowania, a nastepnie zostanie poddana publicznej weryfikacji w trakcie wytozenia
projektu dokumentu do publicznego wgladu. Opracowana zostata rowniez prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia mpzp, ktérej celem jest pomoc w zakresie racjonalizacji, z punktu
widzenia efektywnosci ekonomicznej, podejmowanych decyzji, przedstawienie ich mozliwych do
przewidzenia skutkdw oraz zwrdcenie uwagi na potencjalne zagrozenia, zwigzane z ich realizacja.
Dokonano w niej prognozy wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostata
opracowana zgodnie z § 10 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021
roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Na kazdym istotnym etapie sporzadzania planu miejscowego zapewniona
zostanie mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w jego tworzeniu poprzez sktadanie wnioskéw i uwag
do projektu dokumentu. Ustalenia planu majg na celu dostosowanie przeznaczenia do aktualnych
potrzeb.

4. Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy z uwzglednieniem
wymagan okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy

Obszary przeznaczone dla sytuowania nowej zabudowy i adaptacji istniejgcej juz zabudowy
okreslone w planie wyznaczone zostaty w oparciu o walory ekonomiczne i potozenie w obszarze
istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Uwarunkowania i skutki ekonomiczne zostaty



przeanalizowane w prognozie skutkéw finansowych. W nawigzaniu do powyzszego stwierdzono,
iz:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego zostato spetnione poprzez realizacje ustalen
Studium. W przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni.
Obszary objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego pofozone sg w zasiegu
istniejgcej sieci komunikacyjnej - poza granicami planu, zaréwno drogi publiczne jaki i drogi
wewnetrzne oraz infrastruktury technicznej. Fragmenty drég publicznych - gminnych, objetych
planem to projektowane krétkie odcinki drég gminnych (poszerzenia). Z tego wzgledu
przedmiotowy plan miejscowy nie wptywa na weryfikacje dotychczasowego uktadu
komunikacyjnego, szczegdlnie w zakresie drdg publicznych wyznaczonych w aktualnie
obowigzujgcym planie miejscowym. W ten sposéb zapewniono optymalne wykorzystanie drég,
przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych w szczegdlnosci poprzez
transport samochodowy, a przyjete w planie przeznaczenie terendw, stanowi adaptacje
istniejgcych funkcji w swietle dotychczasowych aktéw planistycznych gminy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajagcy mieszkaricom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow - plan zapewnia mozliwos¢ przemieszczania sie pieszych i rowerzystéw poprzez
mozliwos¢ realizowania ciggdw pieszo - jezdnych;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zréwnowazonego
rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego zostato spetnione poprzez wyznaczanie w pierwszej
kolejnosci terendw pod zabudowe w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy lub jako jej uzupetnienie.
Ponadto uwzgledniono dostepnos$¢ i mozliwosé uzbrojenia terenédw w infrastrukture techniczna
i drogowa.

5. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy

W dniu 29 wrzesnia 2022 r. Rada Gminy Wawolnica podjeta uchwate Nr XXXV/259/2022
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica, zgodnie z ktdra
stwierdzono potrzebe opracowania planu w jedynym obszarze gminy nie objetym planem
miejscowym obok kontynuacji prac nad aktualizacjg zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jak i Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy w oparciu
o zasadne whnioski oraz zmiany obowigzujgcych wymogdéw prawnych (w przypadku studium jego
aktualizacja juz zostata wykonana w 2024 r.). Przedmiotowy plan miejscowy jest zgodny z wynikami
analiz stanowigcych podstawe podjecia uchwaty Nr XXXV/259/2022 oraz z polityka przestrzenng
gminy sformutowang w zaktualizowanym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wawolnica, przyjetym uchwatg Nr [11.22.24 Rady Gminy Wawolnica z dnia
20 czerwca 2024 r.



6. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkow
finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz przedmiotowy plan miejscowy wywota nie
znaczne skutki finansowe dla budzetu gminy, zwigzane z dochodami - nie przewiduje sie za$
wydatkéw po stronie gminy z uwagi na istniejgcg obstuge komunikacyjng terenu zabudowy
zagrodowej (plan jedynie sankcjonuje teren komunikacji drogowej wewnetrznej po $ladzie
istniejgcej drogi dojazdowe] do siedliska) i infrastrukture techniczna.

7. Przebieg procedury planistycznej

Procedura formalnoprawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zakresie przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. W ramach przeprowadzonej procedury,
po podjeciu uchwaty Nr XLI11/322/23 Rady Gminy Wawolnica z dnia 24 sierpnia 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wawolnica w obszarze miejscowosci Barttomiejowice, Pan Burmistrz ogtosit i obwiescit (BIP, prasa
lokalna, tab. ogtoszen) o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego i wyznaczyt termin do
sktadania wnioskéw. Ponadto pozyskano uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lublinie i Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Putawach. Zgodnie
z obowigzujagcym trybem formalnoprawnym, projekt planu miejscowego zostat poddany
uzgodnieniom i opiniowaniu przez uprawnione organy i instytucje, a nastepnie wytozeniu do
publicznego wgladu. Opracowany plan jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej
gminy dla przedmiotowego obszaru, w szczegdlnosci odzwierciedleniem docelowej struktury
funkcjonalno-przestrzennej, tym samym rozwigzania przyjete w przedmiotowym dokumencie nie
naruszajg ustalen wynikajacych z kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okre$lonych
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wawolnica.
Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujgcych przepiséw, a takze
spetnia cel, jakiemu ma stuzy¢ - okresla przeznaczenie terendw objetych planem oraz wskazuje
sposoby ich mozliwego zagospodarowania. Opracowany plan zapewnia mozliwos¢ ksztattowania
tadu przestrzennego i pozwoli na prawidtowe funkcjonowanie i rozwéj tej czesci gminy, dla ktérej
zostat on sporzadzony.
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