UCHWALA NR ...../....... /24
RADY GMINY WAWOLNICA
z dnia 2024 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, miejscowo$¢ Keblo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 721 z pézn. zm.), art.14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 27 i
art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z
2023 r., poz. 977 z pdzn. zm.) oraz Uchwaty Nr XXV/128/08 Rady Gminy Wawolnica z dnia 30 grudnia 2008 r. w
sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wawolnica i
Uchwaty Nr XLV/228/10 Rady Gminy Wawolnica z dnia 10 listopada 2010 r. zmieniajacej Uchwalge Nr
XXV/128/08 z dnia 30 grudnia 2008 r. oraz Uchwaly Nr XV/93/16 Rady Gminy Wawolnica z dnia 17 marca 2016 r.
zmieniajacej Uchwate Nr XXV/128/08 z dnia 30 grudnia 2008 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wawolnica — Rada Gminy Wawolnica, po stwierdzeniu, iz
zmiana planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wawolnica” przyjetego uchwalg Nr XXXVII1/206/14 Rady Gminy Wawolnica z dnia 26 sierpnia 2014
r., uchwala co nastepuje:

§1
1. Wprowadza si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wawolnica,
uchwalonego Uchwatg Nr XXXVII1/249/02 Rady Gminy Wawolnica z dnia 12 wrzesnia 2002 r. (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego Nr 122, poz. 2646 z dnia 18 pazdziernika 2002r.) o nazwie Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, miejscowo$¢ Kebto (Etap I), w granicach oznaczonych na rysunku planu w skali 1:1000, zwana
dalej planem.

2. Plan zagospodarowania przestrzennego stanowig:

1) ustalenia planu — bedace trescia niniejszej uchwaty;

2) rysunek planu w skali 1:1 000 — bedacy zatacznikami nr 1a i nr 1b do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu — wykaz uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi
zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania — stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty,

5) zbidr danych przestrzennych — dokument elektroniczny, stanowiacy zatacznik nr 4.

§2
1. Ustalenia planu wyrazone sa w postaci:
1) ustalen ogodlnych dotyczacych warunkow i zasad regulacji zagospodarowania obszaru, okre§lonych w:
a) § 5—Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
b) § 6 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspoélczesnej,
¢) § 7 - Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i ksztaltowania krajobrazu,
d) § 8 — Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
e) §9 - Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) ustalen ogoélnych dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej, okre§lonych w:
a) § 10 — Zasady ksztaltowania i rozwoju uktadu komunikacyjnego,
b) § 11— Zasady ksztattowania i rozwoju infrastruktury sanitarne;j,
¢) § 12— Zasady ksztaltowania i rozwoju sieci energetycznej i telekomunikacji;

3) ustalen szczegotowych dla terenéw o réznym sposobie uzytkowania, okreslonych w §13

4) ustalen przejsciowych i koncowych oraz dotyczacych stawek procentowych stuzacych naliczaniu optat z
tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, okreslonych w §14-§18.

2. Przedmiotem ustalen planu sg tereny potozone w miejscowosci Kebto w granicach obje¢tych uchwata, oznaczone
symbolami, ktérym przypisano okreslone przeznaczenie:
1) UZ — tereny ushug zdrowia;
2) MP — tereny zabudowy pensjonatowej;



3)
4)
5)
6)

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
KDD-G — drogi dojazdowe — gminne;

KDW - drogi wewng¢trzne;

Z1 — tereny zieleni izolacyjnej.

3. Na terenach oznaczonych symbolami obowigzuje inwestowanie zgodne z przeznaczeniem podstawowym; w
poszczegodlnych terenach mozliwa jest lokalizacja obiektow z zakresu przeznaczenia uzupetniajacego, w sposob

nie

kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem tych terendéw, przy zachowaniu warunkow ustalonych w

niniejszym planie.

4. Oznaczenia graficzne w rysunku planu zawierajg:

1)

2)

oznaczenia $cisle obowigzujace:

a) granice opracowania planu,

b) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) symbole i oznaczenia graficzne;

oznaczenia orientacyjne, ktorych uscislenie jest dopuszczone w decyzjach administracyjnych, projektach

budowlanych, obejmujace:
a) przebieg urzadzen sieciowych i lokalizacja urzadzen infrastruktury techniczne;.

§3

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest wyznaczenie terenu przeznaczonego pod ustugi zdrowia,
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i pensjonatowa, zapewniajac lad przestrzenny, prawidlowa obstuge
komunikacyjng oraz niezbedng infrastrukture techniczna.

§4

1. TIlekro¢ w dalszej cze$ci uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)
12)
13)

14)

uchwale— nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Wawolnica,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowiacy integralng czes$¢ niniejszej
uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciaggla stanowigca granicg pomigdzy terenami
oréznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania tzn. oddzielajaca teren od terenéw o innym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ustalone niniejszym planem;

linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okresla-
jace najmniejsza dopuszczalng odlegtos$¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajacych ulicy, ciagu pieszego
lub innych obiektow i terenow;

minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg nie-
przekraczalng warto$¢ procentowg stosunku powierzchni biologicznie czynnej terenu do calkowitej po-
wierzchni terenu;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemna urzadzona w
sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje¢, a takze 50 % powierzchni taraséw i stropodachéw z taka na-
wierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wodg powierzchniowg na tym terenie;

procencie powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach iloraz sumy
powierzchni zabudowy wszystkich obiektow zlokalizowanych na dzialce potozonej w danym terenie
do powierzchni tej dziatki;

intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

przepisach odrebnych (szczegolnych) — nalezy przez to rozumieé aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przypisane danemu terenowi kategorie form
zagospodarowania lub dziatalnosci lub grupy tych kategorii zwigzane z funkcja terenu;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére stanowi co najmniej
51% terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktdre uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

ushugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa nie stwarzajaca ucigzliwosci dla



Nows

srodowiska wykraczajacej poza przestrzen lokalu w ktorym jest wykonywana, nie stwarzajaca ucigzliwosci
dla lokali sgsiednich o innym przeznaczeniu, a w szczegdlnosci nie powodujaca emisji hatasu, wibracji, za-
nieczyszczenia powietrza, wod i gruntu, wytwarzania promieniowania i pol elektromagnetycznych, wytwa-
rzania $ciekow i odpadéw innych niz komunalne oraz ktéra nie powoduje znaczacego wzrostu ruchu pojaz-
dow samochodowych w otoczeniu lokalu ushugowego;

15) drodze publicznej - nalezy przez to rozumie¢ drogg zaliczong na podstawie ustawy o drogach publicznych
do jednej z kategorii drog (krajowej, wojewodzkiej, powiatowej lub gminnej), wydzielong liniami
rozgraniczajacymi.

Nie zdefiniowane pojgcia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§5
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

Obszar objety planem potozony jest:

1) na terenie otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego,

2) w obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 406 - Zbiornik Niecka lubelska (Lublin),

Zagospodarowanie terenu objetego planem podporzadkowuje si¢ wymogom:

1) usytuowania w otulinie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, chronigcej Park przed negatywnymi
zewnetrznymi oddziatywaniami, dlatego zagospodarowanie terendw nie powinno zaktocaé funkcjonowania
Parku;

2) ochrony ilosciowej i jakosciowej wod podziemnych kredowych Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr
406, Niecka lubelska (Lublin); w celu ochrony ilosciowej i jako$ciowej zasobéw wodnych na obszarze
strefy obowiazuje zakaz wykonywania robdt, ktore moga spowodowac trwale zanieczyszczenie gruntow
lub wod;

3) ochrony przed hatasem wedlug obowigzujacych przepiséw odrgbnych.

Na terenach: ustug zdrowia, zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, zabudowy pensjonatowej ustala si¢

standard akustyczny odpowiednio jak dla przeznaczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Obowigzuje zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Nalezy uwzgledni¢ wymagania dotyczace ochrony stosunkéw wodnych przed zanieczyszczeniem.

Zakazuje si¢ tworzenia i utrzymywania otwartych rowéw sciekowych.

Obowigzuje ochrona naturalnego uksztattowania terenu, zakazuje si¢ prac ziemnych trwale znieksztalcajacych

rzezbg terenu, z wyjatkiem prac przeciwosuwiskowych.

Wyklucza si¢ niwelacje terenu, ktore moga spowodowaé sptywy wod opadowych na dzialki sasiednie.

§6

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW

KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
Zgodnie z , Konwencja w sprawie ochrony §wiatowego dziedzictwa kulturowego i naturalnego” (ICOMOS —
Paryz 1972), oprocz obiektow zabytkowych, za dziedzictwo naturalne uznaje si¢ warto$ciowe elementy przyro-
dy, formacje i strefy geologiczne i fizjograficzne, a takze miejsca wartosciowe z punktu widzenia estetycznego
lub naukowego.
Na catym obszarze planu obowigzuje wymog zobowigzujacy osoby, ktore w trakcie prowadzenia rob6t budow-
lanych lub ziemnych odkryty przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, do wstrzy -
mania wszelkich robdt mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, odpowiedniego zabezpieczenia
miejsca i niezwlocznego powiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow lub Wéjta Gminy.

§7
ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA 1 ADU PRZESTRZENNEGO [ KSZTAL TOWANIA
KRAJOBRAZU
W zagospodarowaniu dziatek objetych planem nalezy utrzymac rygory ustalone niniejszym planem: dotyczace
przeznaczenia terenu, obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu;
gabarytéw i charakteru zabudowy.
Warunki dotyczace ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego i ksztattowania krajobrazu, maja pierwszenstwo przed pozostatymi warunkami zabudowy
1 zagospodarowania terenu.
Zabudowe oraz zagospodarowanie terenu nalezy zharmonizowac¢ skala, forma, jednorodna kolorystyka pokrycia
dachowego, poprzez stosowanie form i materiatow charakterystycznych dla tego obszaru (kamien, drewno,
tynki) z wykluczeniem stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych typu ,,siding” na elewacjach budynkow.
Nakaz stosowania jednolitej kolorystyki elewacji budynkow i pokrycia dachowego w obrgbie dziatki.
Nakaz stosowania jednolitych rozwigzan projektowych dla poszczegélnych grup elementdéw, takich jak:




—_—

[u—

nawierzchnie i o$wietlenie w obrgbie terenéw wskazanych jako przestrzenie publiczne w tym takze przy
poszczegolnych szlakach i §ciezkach przeznaczonych dla ruchu pieszego i rowerowego.

Nalezy zapewni¢ dostgpnos¢ dla osob niepelnosprawnych. Dla 0séb stabowidzacych i niewidomych kolorystyka
i faktura nawierzchni ciggdéw pieszych na stykach z miejscami niebezpiecznymi (ruch kotowy, niespodziewane
utrudnienia) powinna zawiera¢ ,,informacj¢ dotykowa”.

Tablice informujace o przebiegu szlakéw turystycznych wedlug spdjnej koncepcji tablic informujacych
istniejacych na terenie gminy zwigzanych z wymienionymi atrakcjami turystycznymi, zlokalizowanych poza
granicami planu.

§8
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIAEU NIERUCHOMOSCI
W celu poprawy waloréw uzytkowych i jakosci zagospodarowania wydzielanych dzialek pozadane jest laczenie
i mozliwos$¢ podzialu gruntéw na dziatki budowlane z zachowaniem okre§lonych ponizej wielkos$ci:

Dla ustug zdrowia:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej - 2500 m2,

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej - 1000m2,

Dla zabudowy pensjonatowe;j:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej - 2500m2,

§9

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Przestrzen publiczna w obrgbie planu to: drogi gminne KDD-G.
Przestrzen publiczng nalezy traktowa¢ w kategoriach spoteczno — ekonomicznych, jako dobro wspdlnie
uzytkowane celowo ksztattowane przez czlowieka - zgodnie ze spotecznymi zasadami i wartosciami - shuzace
zaspokojeniu potrzeb spotecznosci lokalnych i ponadlokalnych. O publicznym charakterze przestrzeni decyduje
zbiorowy sposob jej uzytkowania oraz jako obszary polityki rozwoju zrébwnowazonego z poszanowaniem zasad
dobrego sasiedztwa rozumianego jako przeciwdziatanie oszpecaniu przestrzeni publicznych i terenow
otwartych.
Nakaz stosowania jednolitych rozwigzan projektowych dla poszczegdlnych grup elementow, takich jak:
nawierzchnie i o$wietlenie.
Nalezy zapewni¢ dostepno$¢ dla niepetnosprawnych w miejscach dla nich najbardziej dogodnych. Dla osob
stabowidzacych i niewidomych kolorystyka i faktura nawierzchni ciggdéw pieszych na stykach z miejscami
niebezpiecznymi (ruch kotowy, niespodziewane utrudnienia) powinna zawiera¢ ,,informacje dotykowa”.
Obowigzuje ogolnie przyjeta zasada estetyki otoczenia oraz zapewnienia bezpieczenstwa.

§10
ZASADY KSZTALTOWANIA I ROZWOJU UKEADU KOMUNIKACYJNEGO
Dostepnos¢ komunikacyjna do dziatek z drég gminnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD-G i
KDW.
Ustala si¢ nastgpujace odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy nowoprojektowanej od drogi gminnej - min.
6,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni; od drég wewnetrznych 4,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni.

§11
ZASADY KSZTAL TOWANIA 1 ROZWOJU INFRASTRUKTURY SANITARNEJ

Zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego, poprzez budowe, rozbudowe i realizacje przytaczy.
Odprowadzenie $ciekow bytowych, docelowo do zbiorczego systemu gminnej kanalizacji sanitarnej. Do czasu
podiaczenia budynku do sieci kanalizacji komunalnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie nieczystosci ciektych do
krytych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci cieklte zlokalizowanych na wiasnej dzialce z obowigzkiem
wywozu nieczystosci do oczyszczalni §ciekow.

Dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych pod warunkiem zachowania przepisow
szczegblnych w sprawie warunkow, jakie nalezy spelni¢ przy wprowadzeniu $ciekéw do wod lub do ziemi oraz
substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska. Obowiazuje zakaz odprowadzania wod na dziatki sasiednie.
Zaopatrzenie w cieplo za pomocg indywidualnych Zrédet ciepta, opartych o paliwa niskoemisyjne.
Zaopatrzenie w gaz z istniejacego gazociggu, poprzez rozbudoweg i realizacj¢ przylaczy. W strefie
kontrolowanej istniejagcych gazociggdw dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych. W strefach
kontrolowanych nie nalezy podejmowaé dziatalno§ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas




eksploatacji. Wszelkie prace w strefach kontrolowanych moga by¢ realizowane tylko zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Przy scalaniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem nalezy przewidzie
dostepno$¢ do infrastruktury techniczne;.

Sieci nalezy budowa¢ w liniach regulacyjnych istniejagcych i planowanych ciagéw komunikacyjnych poza
jezdniami.

Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji sieci oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog w zakresie
niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow przy spelieniu wymogéw wynikajacych z przepisow
odrebnych.

Gospodarka odpadami, na zasadach ustalonych na obszarze gminy:

1) Gromadzenie odpadow bytowych w pojemnikach okresowo wywozonych na sktadowisko odpadow.

2) Nalezy uwzgledni¢ obowigzek selektywnej zbiorki odpadow.

§12

ZASADY KSZTALTOWANIA [ ROZWOJU SIECI ENERGETYCZNEJ I TELEKOMUNIKACII

Zasilanie obszaru opracowania z istniejacych stacji transformatorowych poza opracowaniem planu.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ paneli, ogniw fotowoltaicznych oraz kolektorow stonecznych w gospodarstwach
domowych shuzacych pozyskaniu energii. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przylaczenia paneli, ogniw
fotowoltaicznych do publicznej sieci.

3. Przylaczenie do sieci elektroenergetycznej planowanych obiektéw (nieruchomo$ci, w tym takze paneli
fotowoltaicznych) lub zwickszenia mocy elektrycznej do istniejacych odbiorcow, bedzie realizowane
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Nowoprojektowane linie elektroenergetyczne nalezy budowac jako linie kablowe.

5. Docelowo nalezy dazy¢ do skablowania istniejacych napowietrznych linii energetycznych, biegnacych
przez obszary przeznaczone do zainwestowania.

6. Obstuga telekomunikacyjna z sieci dostgpnych dystrybutorow.

7. Potrzeby w zakresie tgcznosci nalezy zaspakajaé poprzez rozbudowe istniejgcej sieci lub budowe nowych
sieci z zastosowaniem technologii przewodowej, bezprzewodowej lub §wiattowodowe;.

8. Nowoprojektowane linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne nalezy budowaé jako linie kablowe w
liniach regulacyjnych istniejacych i planowanych ciagdw komunikacyjnych poza jezdniami.

9. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi droég w
zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikoéw przy spelnieniu wymogéw wynikajacych z
przepisow odrgbnych.

—_—

§13
USTALENIA SZCZEGOLOWE — PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu UZ,MP ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu: teren ustug zdrowia (dom opieki) lub zabudowy pensjonatowe;.
2) Zasady zagospodarowania dla terenu ustug zdrowia:

a) min. 60% powierzchni dziatki powinien stanowi¢ teren biologicznie czynny,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,25,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,8,

d) podziat na dziatki budowlane na zasadach okres$lonych w §8,

e) dopuszcza si¢ realizowanie wolnostojacej parterowej zabudowy gospodarczej, garazy oraz parkingéw
podziemnych dla potrzeb utrzymania budynku uslugowego i otaczajacego terenu,

f) ogrodzenia posesji nalezy realizowac w liniach rozgraniczajacych drog,

g) wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych na wiasnej dzialce w liczbie 1
miejsce parkingowe na 25 m? pow. ustugowej, w tym 1 stanowisko dla pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa na 6 stanowisk,

h) od strony poludniowej, przy granicy z dziatka sasiednig obowigzuje pas zieleni ostonowej $redniej lub
wysokiej o szeroko$ci 3,0 m,

i) w potudniowo-zachodniej czgsci obszaru planu dla gazociagu wysokiego cisnienia DN700 obowigzuje
strefa kontrolowana o szerokosci 100,0 m tj. 50,0 m na kazda ze stron liczac od osi gazociagu oraz pas
eksploatacyjny o szerokosci 6,0 m tj. 3,0 m na kazda ze stron liczac od osi gazociagu; obowigzuje
usytuowanie budynku ustug zdrowia (dom opieki) w odleglo$ci nie mniejszej niz 50,0 m od osi
gazociagu, budynkoéw gospodarczych, garazy w odlegtosci nie mniejszej niz 15,0 m od osi gazociggu
oraz sadzenie drzew w odleglo$ci nie mniejszej niz 3,0 m od osi gazociagu.

3) Zasady zagospodarowania dla terenu zabudowy pensjonatowe;j:



4)

5)

6)

7)

a) min. 60% powierzchni dziatki powinien stanowi¢ teren biologicznie czynny,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,25,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,8,

d) podziat na dziatki budowlane na zasadach okre§lonych w § 8,

e) dopuszcza si¢ realizowanie wolnostojacej parterowej zabudowy gospodarczej, garazy oraz parkingéw
podziemnych dla potrzeb utrzymania pensjonatu i otaczajacego terenu,

f)  ogrodzenia posesji nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,

g) wymagane jest zapewnienie niezbe¢dng ilos¢ miejsc parkingowych na wilasnej dzialce dla potrzeb
wlasnych 1 go$ci liczac 4 miejsca na 10 miejsc hotelowych, w tym 1 stanowisko dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa na 6 stanowisk,

h) od strony potudniowej, przy granicy z dziatka sasiedniag obowiazuje pas zieleni ostonowej sredniej lub
wysokiej o szeroko$ci 3,0 m,

i) w poludniowo-zachodniej obszaru planu dla gazociaggu wysokiego ci$nienia DN700 obowigzuje strefa
kontrolowana o szerokosci 100,0 m tj. 50,0 m na kazda ze stron liczac od osi gazociggu oraz pas
eksploatacyjny o szerokosci 6,0 m tj. 3,0 m na kazda ze stron liczac od osi gazociagu; obowiazuje
usytuowanie budynku pensjonatu w odleglosci nie mniejszej niz 50,0 m od osi gazociagu, budynkow
gospodarczych, garazy w odlegltosci nie mniejszej niz 15,0 m od osi gazociggu oraz sadzenie drzew w
odleglosci nie mniejszej niz 3,0 m od osi gazociagu.

Zasady ksztaltowania zabudowy ustug zdrowia (dom opieki):

a) wysokos¢ budynku do 12,0 m,

b) budynek do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

¢) dopuszcza sig realizacje kondygnacji podziemnej z przeznaczeniem na funkcje zwiagzane z lecznictwem
i rehabilitacja i/lub parkingami, z mozliwos$cia czgsciowego odstonigcia,

d) posadowienie parteru do 0,5 powyzej poziomu terenu w najwyzszym punkcie w obrysie budynku,

e) dachy dwu- lub wielospadowe o potaciach symetrycznych i kacie nachylenia 30° — 45°,

f) preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materiatdéw wykonczeniowych — tynk, kamien,
drewno, dachéwka, gont lub wiér osinowy. Dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachowki
ceramicznej, betonowej i bitumicznej oraz uzycie blachy ptaskie;j.

g) elewacje zewnetrzne:

— tynki w kolorach bieli, odcieniach szaro$ci i kremowe,
— dopuszcza si¢ elewacje drewniane i kamienne,
— zakaz stosowania sidingu na elewacjach.

Zasady ksztaltowania wolnostojacej zabudowy gospodarczej przeznaczonej na potrzeby wlasne w

zabudowie ustug zdrowia (domu opieki):

a) budynek o architekturze spojnej z budynkiem ushugowym,

b) budynek jednokondygnacyjny, wysokos$¢ do 7 m,

¢) dach o kacie nachylenia do 30°,

d) preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materiatow wykonczeniowych — tynk, kamien,
drewno, dachdéwka, gont lub wioér osinowy itp.,

e) elewacje zewnetrzne:

— tynki w kolorach dostosowanych do budynku gléwnego na dzialce: biel, odcienie szarosci i kremo-
we,

— dopuszcza si¢ elewacje drewniane i kamienne,

— zakaz stosowania sidingu na elewacjach,

Zasady ksztaltowania zabudowy pensjonatowe;j:

a) wysokos¢ budynku do 12,0 m,

b) budynek do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

¢) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnej z przeznaczeniem na funkcje zwigzane z lecznictwem
i rehabilitacjg i/lub parkingami,

d) posadowienie parteru do moze 0,5 m powyzej poziomu terenu w najwyzszym punkcie w obrysie
budynku,

e) preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materialow wykonczeniowych — tynk, kamien,
drewno, dachéwka, gont lub wiér osinowy. Dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachowki
ceramicznej, betonowej i bitumicznej oraz uzycie blachy ptaskiej,

f) dachy dwu- lub wiclospadowe o potaciach symetrycznych i kacie nachylenia 30° — 45°,

g) elewacje zewnetrzne:

— tynki w kolorach bieli, odcieniach szaro$ci i kremowe,
— dopuszcza si¢ elewacje drewniane i kamienne,
— zakaz stosowania sidingu na elewacjach.
Zasady ksztattowania wolnostojacej zabudowy gospodarczej przeznaczonej na potrzeby wlasne w
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zabudowie pensjonatowe;j:

a)
b)
¢)
d)

e)

budynek o architekturze spdjnej z budynkiem pensjonatowym,

budynek jednokondygnacyjny, wysokos¢ do 7 m,

dach o kacie nachylenia do 30°,

preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materialdow wykonczeniowych — tynk, kamien,

drewno, dachéwka, gont lub wioér osinowy itp.,

elewacje zewngtrzne:

— tynki w kolorach dostosowanych do budynku gtéwnego na dzialce: biel, odcienie szarosci i kremo-
we,

— dopuszcza si¢ elewacje drewniane i kamienne,

— zakaz stosowania sidingu na elewacjach.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu MN,MP ustala si¢:

Przeznaczenie podstawowe terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
pensjonatowe;j.

Przeznaczenie uzupetniajace: ushugi nieuciazliwe

Zasady zagospodarowania dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

a)
b)
c)
d)

minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej - 55% powierzchni terenu planistycznego,
minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,05,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,

minimalny wskaznik miejsc parkingowych —1 miejsce parkingowe na 1 budynek mieszkalny oraz 1
stanowisko parkingowe na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym 1 stanowisko dla pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa na 6 stanowisk.

Zasady zagospodarowania dla terenu zabudowy pensjonatowe;j:

a)
b)
¢)
d)
e)

f)
g

min. 60% powierzchni dziatki powinien stanowi¢ teren biologicznie czynny,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,25,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,8,

podzial na dziatki budowlane na zasadach okreslonych w § 8,

dopuszcza si¢ realizowanie wolnostojacej parterowej zabudowy gospodarczej, garazy oraz parkingdw
podziemnych dla potrzeb utrzymania pensjonatu i otaczajacego terenu,

ogrodzenia posesji nalezy realizowaé w liniach rozgraniczajacych drog,

wymagane jest zapewnienie niezbg¢dnej ilos¢ miejsc parkingowych na wiasnej dziatce dla potrzeb
wlasnych 1 gos$ci liczac 4 miejsca na 10 miejsc hotelowych, w tym 1 stanowisko dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa na 6 stanowisk.

Zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej:

a)
b)
¢)
d)
e)

f)

budynek do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze,

wysokosci budynku do 9,0 m liczac od poziomu terenu przy wejsciu gtdéwnym,

poziom parteru do 0,50 m nad poziomem terenu przy wejsciu gtéwnym do budynku,

dachy o potaciach symetrycznych i kacie nachylenia do 45°,

preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materialéw wykonczeniowych — tynk, kamien, drewno,
dachowka, gont Iub wioér osinowy z dopuszczeniem blachodachoéwki wykluczajac jej kolor niebieski, zotty
i 10ZowWy,

zakaz stosowania sidingu na elewacjach.

Zasady ksztaltowania wolnostojacej zabudowy gospodarczej przeznaczonej na potrzeby wiasne w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a)
b)
¢)
d)

e)

budynek o architekturze spdjnej z budynkiem mieszkalnym,

budynki jednokondygnacyjne, wysokos¢ do 6,0 m,

dach o nachyleniu potaci do 30°,

preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materialow wykonczeniowych — tynk, kamien, drewno,
dachowka, gont lub wioér osinowy z dopuszczeniem blachy ptaskiej, blachodachowki wykluczajac kolor
niebieski, z6lty 1 rézowy.,

zakaz stawiania kontenerow i ,,blaszakow”.

Zasady ksztaltowania zabudowy pensjonatowe;j:

a)
b)

c)

d)
e)

wysoko$¢ budynku do 12,0 m,

budynek do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,

dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnej z przeznaczeniem na funkcje zwigzane z lecznictwem
i rehabilitacjg i/lub parkingami,

posadowienie parteru do 0,5 m powyzej poziomu terenu w najwyzszym punkcie w obrysie budynku,
preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materialtdow wykonczeniowych — tynk, kamien,
drewno, dachowka, gont lub widr osinowy. Dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachowki



ceramicznej, betonowej i bitumicznej oraz uzycie blachy ptaskiej,
f) dachy dwu- lub wiclospadowe o potaciach symetrycznych i kacie nachylenia 30° — 45°,
g) elewacje zewnetrzne:
— tynki w kolorach bieli, odcieniach szaro$ci i kremowe,
— dopuszcza si¢ elewacje drewniane i kamienne,
— zakaz stosowania sidingu na elewacjach.
8) Zasady ksztaltowania wolnostojacej zabudowy gospodarczej przeznaczonej na potrzeby wilasne w
zabudowie pensjonatowe;j:
a) budynek o architekturze spojnej z budynkiem pensjonatowym,
b) budynek jednokondygnacyjny, wysokos¢ do 7 m,
¢) dach o kacie nachylenia do 30°,
d) preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materialtdow wykonczeniowych — tynk, kamien,
drewno, dachéwka, gont lub wior osinowy itp.,
e) elewacje zewnetrzne:
— tynki w kolorach dostosowanych do budynku gléwnego na dzialce: biel, odcienie szaro$ci i kremo-
we,
— dopuszcza si¢ elewacje drewniane i kamienne,
— zakaz stosowania sidingu na elewacjach.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu ZI ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu: zielen izolacyjna;
2) Zasady zagospodarowania:
a) pas zieleni ostonowej $redniej 1 wysokiej o szerokosci 3,0 m.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu KDD- G ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu: droga dojazdowa gminna;
a) wskazane nasadzenia zieleni towarzyszacej ciggom komunikacji;
2) Zasady zagospodarowania:
a) szerokosci drogi gminnej w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
b) dopuszcza si¢ poszerzenia w obszarach wystepowania lokalnych utrudnien.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu KDW ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna;
a) wskazane nasadzenia zieleni towarzyszacej ciaggom komunikacji;
2) Zasady zagospodarowania:
a) szerokosci drog wewngtrznych w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
b) dopuszcza si¢ poszerzenia w obszarach wystepowania lokalnych utrudnien.

§ 14

Ustala si¢ stawki procentowe oplaty na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia
W Zycie niniejszego planu w wysokosci:

1.

2.
3.
4

20% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
30% dla zabudowy pensjonatowe;j,

30% dla zabudowy ustugowe;j,

1% dla teren6w pozostatych.

§15

Do czasu zmiany zagospodarowania terenow wyznaczonych w planie, obowigzuje utrzymanie obecnego sposobu
uzytkowania.

§ 16

W wyniku uchwalenia zmiany planu traca moc ustalenia dotychczas obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica, uchwalonego Uchwatg Nr XXXVIII/249/02 Rady Gminy
Wawolnica, z dnia 12 wrzesnia 2002 roku (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 122, poz.2646 z dnia 18 pazdziernika
2002r.), w zakresie i granicach terenéw objetych niniejszym planem.

§17

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wawolnica.



§18
1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lubelskiego 1 wchodzi w zycie po
uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia.
2. Uchwala, o ktorej mowa w ust. 1, podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy Wawolnica



