Uchwala Nr XI/71/ 2619
Rady Gminy Wawolnica
z dnia 29 pazdziernika 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. I, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z p6zZn. zm.), art.14 ust. §, art. 20 ust. 1 i art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27
mareca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2018 poz. 1945 z pézn. zm.) w zwigzku
z Uchwala Nr XXXVIII/205/14 Rady Gminy Wawolnica z dnia 26 sierpnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania preestrzennego Gminy Wawolnica uchwalonego Uchwalg Nr
XXXVII/249/02 Rady Gminy Wawolnica, z dnia 12 wrzednia 2002 roku (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 122,
poz.2646 z dnia 18 pazdziernika 2002r.) i Uchwaly Nr X1/74/15 Rady Gminy Wawolnica z dnia 5 listopada 2015 r.
zmieniajgcej uchwale Nr XXXVII/205/14 Rady Gminy Wawolnica z dnia 26 sierpnia 2014 r. w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege Gminy Wawolnica oraz Uchwaly Nr
XXXVIN/230/18 Rady Gminy Wawolnica z dnia 10 maja 2618 r. zmieniajacej uchwalg Nr XXXVII/205/14 Rady
Gminy Wawaolnica z dnia 26 sierpnia 2014 r. w sprawie pizystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wawolnica — Rada Gminy Wawolnica, po stwierdzeniu, iz zmiana
planu nie narusza ustaleit ,,Studium uwarimkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wawolnica® przyjetego uchwaly Nr XXXVI1I1/206/14 Rady Gminy Wawolnica z dnia 26 sierpnia 2014 r,
uchwala co nastepuje:

§ 1.

1.  Wprowadza sig zmiang migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wawolnica, uchwalonego
Uchwalg Nr XXXVIi1/249/02 Rady Gminy Wawolnica z dnia 12 wrzesnia 2002r. roku (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego Nr 122, poz. 2646 z dnia 18 pazdziernika 2002r.), w miejscowosei Rablow, obszar Il w granicach
oznaczonych na rysunku planu w skali 1:1000, zwana dalej planem.

2. Plan zagospodarowania przestrzennego stanowig:

1) ustalenia planu — bgdace tredeig niniejszej uchwaly;

2)  rysunek planu w skali 1:1 000 — bedgey zalacznikiem nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniccie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu — wykaz uwag wniesionych
do wylozonego do publicznego wgladu projektn miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowi zalacznik nr 2 do uchwaly;

4)  sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania — stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

§2.
1. Ustalenia planu wyrazone sa w postack:
1) ustalen ogdlnych dotyczacych warunkdw i zasad regulacji zagospodarowania obszaru, okre$tonych w:
a) § 5 - Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu,
b} §6 - Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow,
¢) § 7 - Zasady ochrony dziedzictwa kuklturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspdlczesnej,
d) § 8 — Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
e) §9-Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomodct,
f)  §10— Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) ustalen ogélnych dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej, okreslonych w:
a) § 11 — Zasady ksztaltowania i rozwoju ukladu komunikacyjnego,
b) § I2 — Zasady ksztaltowania i rozwoju infrastruktury sanitarnej,
¢} § I3 — Zasady ksztaltowania i rozwoju sieci energetycznej i telekomunikacii;
3) ustalen szczegdtowych dla terendw o roéznym sposobie nzytkowania, okreslonych w §12;
4) ustalen przejéciowych i koficowych oraz dotyczgeych stawek procentowych sluzacych naliczaniu oplat z
tytut wzrostu wartodei nieruchomosci okreslonych w §13- §17.

2. Przedmiotem ustalen planu sg tereny polozone w miejscowodci Rqbléw, obszar IT w granicach objetych
uchwala, oznaczone symbolami:
1) RM — teren zabudowy zagrodowsj;
2) KDL - P-droga lokalna - powiatowa.

3. Na terenach oznaczonych symbolami, obowiazuje inwestowanie zgodne z przeznaczeniem podstawowym; w
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§3.

poszczegblnych terenach mozliwa jest lokalizacja obiektéw =z zakresu przeznaczenia uzupeiniajacego,
w sposéb nie kolidujgcy z podstawowym przeznaczeniem tych terendw, przy zachowaniut warunkéw
ustalonych w ninigjszej planie.

Oznaczenia graficzne w rysunku planu zawieraja:
1} oznaczenia écisle obowigzujace:

a) granice opracowania planu,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) obowigzujace granice podzialu wiasnosci,
e}  granice wiasnosci przeznaczone do likwidacji,

2) oznaczenia orientacyjne, ktdrych udcislenie jest dopuszezone w decyzjach administracyjnych, projektach
budowlanych, obejmujace;
a)  orientacyjne granice podziatu wiasnosci,
b) przebieg urzgdzen sieciowych i lokalizacja urzadzedt infrastruktury technicznej.

3) oznaczenia informujace, poza granicami planu, nie stanowigce ustalen planu:
a) granice ESOCH -- Ekologiczny System Obszaréw Chronionych, zwany Systemem Przyrodniczym

Gminy (SPG),

b) granice Zespolu Przyrodniczo Krajobrazowego.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest wyznaczenie terenu przeznaczonego pod zabudow:
£ ) Y

zagrodowa, zapewniajge lad przestrzenny, prawidlowa obsluge komunikacyjng oraz niezbedng infrastrukture
techniczng,

§ 4.

I

llekro¢ w dalszej czgdei uchwaly jest mowa o

1) uchwale-- nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwale Rady Gminy Wawolnica,

2) rysunku planu -- nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowigcy integraing czgéé niniejszej
uchwaly;

3) terenie — nalezy przez to rozumieé powierzchnie o okreflonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

4) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumieé granice pomigdzy terenami o réznym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania tzn. oddzielajaca teren od terendw o innym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, ustalone niniejszyin planem;

5) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku planu linie
okre§lajace najmniejsza dopuszczalng odlegloéé budynku od lnii rozgraniczajacych ulicy, ciagu pieszego
lub innych obiektéw i terendw;

6) froncie dzialki - nalezy rozumieé cze$é dziatki budowlanej, ktdra przylega do drogi, z ktérej odbywa sig
gldwny wjazd tub wejécie na dzialke;

7) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg
nieprzekraczalng wartoéé procentows stosunku powierzchni biologicznie czynnej terenu do calkowitej
powierzchni terenu;

8) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé przypisane danemu terenowi kategorie form
zagospodarowania lub dzialalno$ci lub grupy tych kategorii zwigzane z funkcjg terenu,;

9) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawezymi;

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA. PRZYRODY I KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY

KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

I

Obszar objety planem poloZony jest:

1} na terenie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego;

2) w obszarze Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 406 - Zbiornik Niecka lubelska (Lublin).
3) w granicach projektowane] strefy ochrony uzdrowiskowej ,,C” Celejow/Witoszyn.

Zagospodarowantie terenu objetego planem podporzadkowuje sig wymogom:

1} usytuowania w Kazimierskim Parku Krajobrazowym, w ktérym zakazuje sig:

a) realizacji przedsicwzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na érodowisko w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U, z 2017 .
poz. 519),

b} pozyskiwania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamienialoéci, w tym kopalnych
szezgtkow roélin 1 zwierzat, a takze mineralow i bursziynu,

¢) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z
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4,
5.

§6. )
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1.

§7.

zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym huib przeciwosuwiskowym lub budows,
odbudowa, utrzymaniem, remontetn fub naprawg urzgdzen wodnych,
d) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie shizg ochronte przyrody lub racjonalnej
gospodarce rolnej, le$nej, wodnej lub rybackiej,
¢) budowania nowych obicktow budowlanych w pasie szerokosei 50 m od:
— linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,
~ zasiegu lustra wody w sztucznych zbiomikach wodnych usytuowanych na wodach plynacych przy
normalnym poziomie pigtrzenia okre$lonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa
woart. 122 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2015 1. poz. 469,
z péin.zm.2))- z wyjgtkiem obiekidw sluzgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub
rybackiej,
f) likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno
— blotnych,
g}  wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wlasnych gruntéw rolnych;

2) ochrony ifoéciowej i jakodciowej wod podziemnych kredowych Gidwnego Zbiornika W6d Podziemnych
Nr 406, Niecka lubelska (Lublin};

3) usytuowania w granicach projektowanej strefy uzdrowiskowej ,,C” Celejéw/Witoszyn, w kidrej zabrania
si¢ zagospodarowania, ktére uniemozliwiatoby wprowadzenie przepiséw wiasciwych strefie ,,C” ochrony
uzdrowiskowej;

4) ochrony przed halasem zgodnie z przepisami obowigzujaeymi w tym zakresie stosownie do przeznaczenia
terent.

Obowigzuje zakaz prowadzenia dzialalnosci przekraczajacych standardy jakosci $rodowiska poprzez emisjg

substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,

zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, oddzialywanie powinno zamykad
sie na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dzialek na ktorych wystgpujg Zrédta emisji.

Ochrona zboczy przed podeinaniem i lokalizowanie zabudowy na stokach.

Preferowanie rolnictwa przeciwerozyjnego.

GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

Na obszarze planu wystepuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie sig mas ziemnych (oznaczone na rysunku
planu), w obszarze ktérych zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej oraz rozbudowy istniejacej zabudowy

kubaturowej.
7 uwagi na brak wystgpowania w planie terenow gérniczych oraz obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig nie

ustala sie ich granic.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGQ | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNE]

k.

Zgodnie z ,Konwencjg w sprawie ochrony $wiatowego dziedzictwa kulturowego i naturalnego” (JCOMOS ~
Paryz 1972), oprécz obiektow zabytkowych, za dziedzictwo naturalne uznaje si¢ wartosciowe elementy
przyrody, formacje i strefy geologiczne i fizjograficzne, a takze migjsca wartoSciowe z punktu widzenia
estetycznego lub naukowego.

Na calym obszarze planu obowigzuje wymdg zobowigzujacy osoby, ktdre wtrakcie prowadzenia robot
budowlanych lub ziemnych odkryly przedmiot, co do ktérego istnicje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem,
do wstrzymania wszelkich robot mogacych uszkodzi¢ lub zniszezy¢ odkryty przedmiot, odpowiedniego
zabezpieczenia miejsca i niezwlocznego powiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow lub Wojta

Gminy.

, ZASADY OCHRONY 1 KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

W zagospodarowaniu dzialek objetych planem nalezy utrzymaé rygory ustalone niniejszym planem: dotyczgce
przeznaczenia terenu, obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych ma rysunku planu;
gabarytéw i charakteru zabudowy.

Warunki dotyczace ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, maja
pierwszenstwo przed pozostalymi warunkami zabudowy i zagospodarowania.

Zabudowe oraz zagospodarowanie terenu nalezy zharmonizowaé skala, forma, jednorodng kolorystyka pokrycia
dachowego, poprzez stosowanie form i materialow charakterystycznych dla tego obszaru (kamien, drewno, tynki)
z wykluczeniem stosowania okladzin z tworzyw sztucznych typu ,siding” na elewacjach budynkow.

Nakaz stosowania jednolitych rozwigzan projektowych dla poszezegélnych grup elementdw, takich jak: elementy
malej architektury, nawierzchnie i o$wietlenic w obrebie terenéw wskazanych jako przestrzenie publiczne w tym
takze przy poszczegdinych szlakach i $ciezkach przeznaczonych dla ruchu pieszego i rowerowego.

Zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, nakaz stopniowego kablowania sieci
w obrebie zwartej zabudowy.



§ 9, SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
l. W celu poprawy walor6w uzytkowych i jakosci zagospodarowania wydziclanych dziatek istnieje mozliwos¢
laczenia, scalania i podzialu gruntéw na dziatki budowlane wedlig schematu pokazanego na rysunku planu,
z zachowaniem okreélonych ponizej wietkodcei przyjetych dla zabudowy zagrodowej:
1) minimalna wielkoé¢ nowowydzielanej dzialki budowlanej wynosi 2000 m’,
2) szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki - minimum 25,0 m.
2. Od parametréw podanych w ust, 1, dopuszeza sig odstgpstwa zgodnie z rysunkiem planu.
Dopuszcza si¢ podzial waskich dzialek na poszerzenie sgsiednich dziatek budowlanych.
4. Dopuszcza sie laczenie waskich dzialek w celu uzyskania dzialek budowlanych, z zachowaniem minimalnych

wielkosci okreslonych w ust. 1,

L ]

§ 10. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1. Przestrzefi publiczng nalezy traktowaé w kategoriach spoleczno — ekonomicznych, jake dobro wspélnie
uzytkowane celowo ksztaltowane przez czlowieka - zgodnie ze spolecznymi zasadami i wartosciami - sluzgce
zaspokojeniu potrzeb spolecznosei lokalnych i ponadlokalnych. O publicznym charakterze przestrzeni decyduje
zbiorowy sposéb jej uzytkowania oraz jako obszary polityki rozwoju zréwnowazonego z poszanowaniem zasad
dobrego sasiedztwa rozumianego jako przeciwdzialanie oszpecaniu przestrzeni publicznych i terenéw
otwartych przez urzadzenia reklamowe, informacyjne, drogowe i techniczne.

2. Przestrzef publiczna w obrgbie planu to: teren drogi lokalnej powiatowej - KDL-P w linach rozgraniczajgeych
wraz z zielenig towarzyszacy ciggom komunikacji.

3. Nakaz stosowania jednolitych rozwigzain projektowych dla poszczegdlnych grup elementéw, takich jak: elementy
malej architektury, nawierzchnie i ofwietlenie.

4. Nalezy zapewni¢ dostgpno$é dla os6b niepelmosprawnych. Dla oséb slabowidzacych i niewidomych

kolorystyka i faktura nawierzchni ciagéw pieszych na stykach z miejscami niebezpiecznymi (ruch kolowy,

niespodziewane utrudnienia) powinna zawierac ,informacj¢ dotykowa”.

Wiskazane nasadzenia zieleni towarzyszacej komunikacji.

Obowigzuje ogdlnie przyjeta zasada estetyki otoczenia oraz zapewnienia bezpieczenstwa.

7. Ogrodzenia widoczne od strony ulicy lub innych przestrzeni publicznych nalezy wykonywac, dostosowujac
rozwigzania materialowe do charakteru zagospodarowania i architektury budynku, przy czym wyklucza si¢ uzycie
prefabrykatéw betonowych, preferujac rozwigzania lekkie, azurowe.

8. Obowigzuje zakaz umieszczania przekazow reklamowych w formie baneréw, billboarddw, a takze na stelazach

wolnostojacych, na $cianach budynkow itp.

[

§ 11. ZASADY KSZTALTOWANIA T ROZWOJU UKLADU KOMUNIKACYINEGO

I. Wyznacza si¢ obszar KDL-P z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod droge powiatowa klasy Lo
zmienngj szerokosei zgadnie z rysunkiem plany;

2. Dostgpnosé komunikacyjna do dzialek z drogi powiatowe] oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL -P
(dr. nr 2549L).

3. Ustala sie odlegloéé budynkéw od zewnetrznej krawedzi drogi lokalnej powiatowej - minimum 8,0 m,

4. Drogi winny spelnia¢ parametry techniczne dotyczace ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami
odrebnymt.

§ 12. ZASADY KSZTALTOWANIA I ROZWOIU INFRASTRUKTURY SANITARNE]

1. Zaopatrzenie w wodg z wodociagu gminnego, poprzez, rozbudowe i realizacj¢ przylaczy.

2. Odprowadzenie §ciekéw bytowych, docelowo do zbiorczego systemu gminnej kanalizacji sanitarnej. Do czasu
podtaczenia budynkéw do sieci kanalizacji komunalne]j, dopuszeza si¢ odprowadzenie nieczystosci ciekiych
do krytego zbiornika bezodplywowego, zlokalizowanego na wiasnej dzialce przy zachowaniu obowigzujacych
parametréw technicznych oraz obowigzku wywozn nieczystosei do oczyszezalni dciekéw. Zakaz realizacji
przydomowych oczyszezalni cickdw.

3. Dopuszcza sig powierzehniowe odprowadzenie w6d opadowych pod warunkiem nie odprowadzania ich na
dziatke sasiada.

4. Zaopatrzenie w cieplo za pomocg indywidualnych Zrédel ciepta, opartych o paliwa niskoemisyjne.

5. Zaopatrzenie w gaz z gazociagu, poprzez budows, rozbudowg i realizacjg przylaczy.

6. Sieci nalezy budowaé w liniach regulacyjnych istniejacych i planowanych ciggéw komunikacyjnych poza
jezdniami.

7. Dopuszcza sig mozliwos¢ realizacji sieci oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog w zakresie
niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikéw przy spetnieniu wymogdw wynikajacych z przepisow
odrgbnych.

8. Zagospodarowanie odpadéw w lokalnych punktach gromadzenia oraz ich zorganizowany wywoéz
na skladowisko odpadéw zlokalizowane poza obszarem objetym planem.




§ 13. ZASADY KSZTALTOWANIA 1 ROZWOJU SIECI ENERGETYCZNEJ | TELEKOMUNIKAC/I

1. Zasilanie obszaru opracowania z istniejgcych stacji transformatorowych poza opracowaniem planu.

2. Dopuszcza sig realizacje paneli, ogniw fotowoltaicznych oraz kolektoréw slonecznych w gospodarstwach
domowych  shuzgcych pozyskaniu energii. Dopuszcza si¢ mozliwosé przylaczenia paneli, ogniw
fotowoltaicznych do publicznej sieci.

3. Przylaczenie do sieci elektroenergetycznej planowanych obiektow (nieruchomosei, w tym takze paneli
fotowoltaicziych) lub zwigkszenia mocy elekirycznej do istniejacych odbiorcéw, bedzie realizowane zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4, Nowoprojektowane linie elektroenergetyczne nalezy budowac jako linie kablowe.

5. Docelowo nalezy dazyé do skablowania istniejacych napowietrznych linii energetycznych niskiego napiecia,
biegnacych przez obszary przeznaczone do zainwestowania.

6. Obstuga telekomunikacyjna z sieci dostgpnych dystrybutoréw.

7. Potrzeby w zakresie lgcznosci nalezy zaspakaja¢ poprzez rozbudows istniejgeej sieci lub budowg nowych sieci
z zastosowaniem technologii przewodowej, bezprzewodowej lub $wiatlowodowej.

8. Nowoprojektowane linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne nalezy budowac jako linie kablowe w lintach
regulacyjnych istnigjacych i planowanych ciggéw komunikacyjnych poza jezdniami.

9. Dopuszcza sig mozliwo$é realizacji sieci oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajgcymi drog w zakresie
nigzbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikéw przy spelnieniu wymogow wynikajgcych z przepisow
odrgbnych,

§ 14. USTALENIA SZCZEGOLOWE

|. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem I RM, 2 RM, 3 RM, 4 RM ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej;
2) Zasady zagospodarowania terent ;

a) dopuszcza sig utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej,

b) w istniejacej zabudowie zagrodowe]j dopuszcza sig remonty budynkéw i wymiang budynkéw na nowe

oraz uzupelnienia istniejacej zabudowy o budynki gospodarcze zwigzane z dzialalnoscia rolniczy,

¢) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych poza nieprzekraczalng linig

zabudowy,

d) lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej oraz podlegajacej wymianie na nowa zgodnie z linig

nieprzekraczalng zabudowy wyznaczong w rysunku planu,
e) w zabudowic zagrodowej nalezy lokalizowaé budynki gospodarcze i inwentarskie w glebi dzialki
z zachowaniem tradycyjnego podwdrza gospodarczego,

) minimum 45% powierzchni dzialki powinien stanowi¢ teren biologicznie czynny,

g) minimaka intensywnoé¢ zabudowy
— dla dziatek o powierzchni od 2000 — 5000 m* — 0,05
— dla dziatek o powierzchni powyzej 5000 m*— 0,01

) maksymalna intensywno$¢ zabudowy
— dla dziatek o powierzehni od 2000 — 5000 m” - 0,3
— dla dziatek o powierzchni powyzej 5000 m’—0,2

i} obomik nalezy skladowaé na szczelnych paletach, gnojowicg w szezelnych zbiomikach,

j) ogrodzenia od strony drég publicznych, nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi;
ogrodzenie powinno byé lekkie, azurowe, wykonane z materialdw przyjaznych dla srodowiska,
z wylaczeniem prefabrykatéw betonowych

k) w granicach dzialki nalezy zapewni¢ 1 miejsce postojowe na kazdy budynek mieszkalny.

3) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy mieszkaniowej:

a) budynek do dwéch kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze,

b) wysokosci budynku do 9,0 m liczac od poziomu terenu przy wejsciu glownym,

c) poziom parters do 0,50 m nad poziomem terenu przy wejsciu gléwnym do budynku,

d) dachy o polaciach symetrycznych i kacie nachylenia do 45°,

e) preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materialéw wykoniczeniowych — tynk, kamien,
drewno, gont lub widr osinowy i dachéwka. Dopuszeza si¢ pokrycie dachowe w formie dachowki
ceramicziej, betonowej i bitumicznej oraz uzycie blachy plaskiej i blachodachéwki wykluczajgc kolor
niebieski, 26ky i rézowy,

f) zakaz stosowania sidingu na elewacjach.

4) zasady ksztaltowania nowej zabudowy gospodarczei:

a) budynki jednokondygnacyjne,

b) budynki o parametrach dostosowanych do pelnionych przez nie funkcji,

¢) dachy dostosowane do formy budynku,

d) preferuje sig stosowanie rodzimych, naturalnych materiatow wykoficzeniowych — tynk, kamiet,

drewno, gont lub wi6r osinowy i dachéwka., Dopuszcza sig pokrycie dachowe w formie dachéwki
ceramicznej, betonowej i bitumicznej oraz uzycie blachy plaskicj i blachodachowki wykluczajac kolor
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niebieski, zolty i rézowy,
e) zakaz stosowania sidingu na elewacjach,
f) budynek o architekturze spéjnej z budynkiem mieszkalnym,
g) zakaz stawiania konteneréw i ,,blaszakow”,

2. Dla terenéw oznaczonych w rysunku planu symbolem 5 KDL-P ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu — istniejaca droga lokalna — powiatowa, o zmiennej szerokosci zgodnie z rysunkiem
planu;
2) Zasady zagospodarowania
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m,
b) dopuszcza sig lokalne poszerzenia uwzglednione w rysunku planu.

§ 15. PRZEPISY PRZEJSCIOWE 1 KONCOWE
Do czasu zmiany zagospodarowania terenéw wyznaczonych w planie, obowigzuje utrzymanie obecnego sposobu

uzytkowania.

§ 16.W wyniku uchwalenia zmiany planu tracg moc ustalenia dotychczas obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica, uchwalonego Uchwata Nr XXX V111/249/02 Rady Gminy
Wawolnica, z dnia 12 wrzeénia 2002 roku (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 122, poz.2646 z dnia 18 paZzdziernika
2002r.), w zakresie i granicach terenéw objetych niniejszym planem.

§17. OPLATA PLANISTYCZNA

Ustala sig stawki procentowe oplaty na rzecz gminy od wzrostu wartosci nieruchomoéci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu w wysokogci:

1. 30% dla zabudowy zagrodowej,

2. 1% dla terendw pozostalych.

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§19.
I. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego i wchodzi w zycie

po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia,
2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, podlega réwniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczgea
Rady Gminy Wawolnica
{L'E(. b @ V2
lwa Zybura
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Zalgcznik nr 3

do uchwaly Nr X1/71/19
Rady Gminy Wawolnica

z dnia 29 pazdziernika 2019 1.

w sprawie uchwalenia

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
miejscowos¢ Ragblow, obszar 11

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, miejscowos¢ Rablow, obszar IT inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17, pkt 5 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst: Dz. U. 2018 poz. 1945 z pdzin. zm.) o
sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadanh wlasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na terenie objetym planem nie wystgpuja elementy z zakresu infrastruktury techniczne;j
(budowa drég gminnych i uzbrojenia), nalezgce do zadan wlasnych gminy, ktorych realizacja

moze obcigzac¢ budzet gminy.

Przewodniczgca
Rady Gminy Wawolnica

(E]C/_éc'(’é "

Ewa'Zybura




