Uchwala Nr X1/70/ 2019
Rady Gminy Wawolnica
z dnia 29 pazdziernika 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica,

Na podstawie art, 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia § marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U, z 2019 r. poz. 506 z pézn. zm.), art.14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27
marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. 2018 poz. 1945 2z p6in. zm.) w zwigzku
z Uchwala Nr XXXVIil/205/14 Rady Gminy Wawolnica z dnia 26 sierpnia 2014 1. w sprawie przystgpienia do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wgwolnica uchwalonego Uchwalg Nr
XXXVIII/249/02 Rady Gminy Wawolnica z dnia 12 wrzeénia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 122, poz. 2646
z dnia 18 pazdziernika 2002r) i Uchwaly Nr XI/74/15 Rady Gminy Wawolnica z dnia § listopada 2015 r.
zmieniajace] uchwale Nr XXXVII/205/14 Rady Gminy Wawolnica z dnia 26 sierpnia 2014 r. w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wawolnica oraz Uchwaly Nr
XXXVII/230/18 Rady Gminy Wawolnica z dnia 10 maja 2018 r. zmieniajgcej uchwate Nr XXXVH1/205/14 Rady
Gminy Wawolnica z dnia 26 sierpnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wawolnica — Rada Gminy Wawolnica, po stwierdzeniu, iZ zmiana
planu nie narusza ustalei ,,Studium wwarunkowan i kierunkéw zagospodarowanta przestrzennego Gminy
Wawolnica” przyjetego uchwaly Nr XXXVIII/206/14 Rady Gminy Wawolnica z dnia 26 sierpnia 2014 r,
uchwala co nastgpuje:

§1.

1. Wprowadza sig zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestizennego Gminy Wawolnica, uchwalonego
Uchwata Nr XXX VI11/249/02 Rady Gminy Wawolnica z dnia 12 wrze$nia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego
Nr 122, poz. 2646 z dnia 18 paZdziernika 2002r.), w miejscowosci Rogaléw, w granicach oznaczonych na
rysunku planu w skali 1:1000, zwang dalej planem.

2. Plan zagospodarowania przestrzennego stanowig:

1) ustalenia planu — bedgce trescig niniejszej uchwaly;

2)  rysunek planu w skali 1:1 000 — bgdgcy zalgcznikiem nr 1 do uchwaly;

3)  rozstrzygniccie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu — wykaz uwag wniesionych
do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowi zalgcznik nr 2 do uchwatly;

4)  spos6b realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania — stanowi zalgcznik nr 3 do uchwaly.

§ 2.
1. Ustalenia planu wyrazone sg w postaci:
1) ustalen ogdlnych dotyczacych warunkéw i zasad regulacji zagospodarowania obszaru, okreslonych w:
a) § 5 - Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu,
b) § 6 - Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrgbnych przepiséw
¢) § 7 - Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej,
d) § 8 — Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
e) §9— Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziahu nieruchomodci,
f) §10 — Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2)  ustalen ogélnych dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej, okre$lonych w:
a) § 11 — Zasady ksztaltowania i rozwoju ukladu konunikacyjnego,
b) § 12 — Zasady ksztaliowania i rozwoju infrastruktury sanitarnej,
¢) § I3 —Zasady ksztaltowania i rozwoju sieci energetycznej i telekomunikacji;
3)  ustalen szczegblowych dla terenéw o roznym sposobie uzytkowania, okreslonych w §14;
4)  ustalen przejsciowych i koncowych oraz dotyczacych stawek procentowych siuzgeych naliczaniu optat
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci okredlonych w §15- §19.

2. Przedmiotem ustalen planu sa tereny polozone w miejscowosci Rogalow, w granicach objetych uchwalg,
oznaczone symbolami:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2)  ZL —teren Igk i pastwisk;
3) KDW - droga wewngtrzna;



3. Na terenach oznaczonych symbolami, obowigzuje inwestowanie zgodne z przeznaczeniem podstawowym;
w poszezegdinych terenach mozliwa jest lokalizacja obiektow z zakresu przeznaczenia uzupelniajgcego,
w spos6b nie kolidujgcy z podstawowym przeznaczeniem tych terenow, przy zachowanit warunkow
ustalonych w niniejszej planie.

4. Oznaczenia graficzne rysunku planu zawierajg:
1) oznaczenia $cisle obowigzujace:

a) granice opracowania planu,
b) linic rozgraniczajace tereny o rézinym sposobie uzytkowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d)  obowigzujace granice podzialu whasnosel,
e) granice wlasnosci przeznaczone do likwidacji,
f)  granice teren6w narazonych na osuwanie si¢ mas ziemmnych;
g) stanowiska archeologiczne;

2) oznaczenia orientacyjne, ktérych uécislenie jest dopuszczone w decyzjach administracyjnych, projektach

budowlanych, obejmujgce:

a)  przebieg urzadzen sieciowych i lokalizacja urzadzeii infrastruktury technicznej.

3) oznaczenia informujgce:
a) granice ESOCH — Ekologiczny System Obszar6w Chronionych, zwany Systemem Przyrodniczym

Gminy (SPG).

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest wyznaczenie terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniows jednorodzinng o charakterze budownictwa willowego, zapewniajac tad przestrzenny, prawidtowy
obstuge komunikacyjng oraz niezbgdng infrastrukturg techniczng.

§4.
1. llekro¢ w dalszej czesci uchwaty jest mowa o:

1) uchwale— nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwale Rady Gminy Wawolnica,

2)  rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowigcy integralng czgs¢ niniejszej
uchwaly;

3) terenie — nalezy przez to rozumicé powierzchnig o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi;

4)  linii rozgraniczajyeej — nalezy przez to rozumieé granice pomigdzy terenami o réznym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania tzn. oddzielajgcg teren od terenéw o innym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, ustalone ninigjszym planem;

5) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rystarku planu linie
okre$lajace najmniejsza dopuszczaing odleglo$é budynku od linii rozgraniczajgeych ulicy, ciggu pieszego
lub innych obiektéw i terendw;

6) froncie dzialki - nalezy rozumie¢ czg$é¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa sig
gtowny wiazd lub wejécie na dzialke,

7)  minimalnym wskazniku powierzehmi biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé najmniejsza
nieprzekraczalng warto$é procentowa stosunku powierzchni biologicznie czynnej terenu do catkowitej
powierzehni terenu;

8) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przypisane danemu terenowi kategorie form
zagospodarowania lub dzialalnogci lub grupy tych kategorii zwigzane z funkcjq teremy;

9)  przepisach odrebnych/szezegblnych - nalezy przez to rozumied przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumieé zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. ZASADY QCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY

KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU,
1. Obszar objety planem poloZony jest:

1) na terenie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego;

2)  w obszarze Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) Nr 406 - Zbiornik Niecka hibelska (Lublin);
2. Zagospodarowanie terenu objetego planem podporzadkowuje sig wymogom:

1) usytuowania w Kazimierskim Parku Krajobrazowym, w ktérym zakazuje sig:

a) realizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U, 22017 1.
poz. 519),

b) pozyskiwania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczgtkGw rodlin i zwierzat, a takze mineraléw i bursztynu,




4,

§6

¢) wykonywania prac ziemnych trwale znicksztatcajgcych rzezbg terenu, z wyijatkiem prac zwigzanych
7 zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym
lub budows, odbudows, utrzymaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych,
d)  dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie sluzg ochronie przyrody lub racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej Jub rybackiej,
e) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 50 m od:
—  linii brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiormikow wodnych,
—  zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnyeh usytuowanych na wodach plyngcych
przy normalnym poziomie pigtrzenia okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym
mowa w art. 122 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (Dz. U. 220151
poz. 469, z p6in.zm.2))- z wyjatkiem obiektow stuzgeych turystyce wodnej, gospodarce wodnej
lub rybackiej,
) likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno
— blotnych,
g)  wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wlasnych gruntow rolnych;
2) ochrony iloéciowej i jakosciowej wod podziemnych kredowych Glownego Zbiornika Wad Podziemnych
Nr 406, Niecka fubelska (Lublin);
3)  ochrony przed halasem zgodnie z przepisami szczegoinymi obowigzujgeymi w tym zakresie stosownie
do przeznaczenia terenu.
Obowigzuje zakaz prowadzenia dzialalnosci przekraczajacych standardy jakosci érodowiska poprzez emisje
substancji i energii, w szczegdlnosei dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietiza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych, oddzialywanie powinno zamyka¢
sie na terenie dzialki budowlanej lub zespolu dzialek na ktérych wystepuja #rédia emisji.
Pozadane utrzymanie obecnego uksztaltowania tercnu.

.GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

I.

2.

§7

Na obszarze planu wystepuja tereny potencjalnic narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych {oznaczone na
rysunku planu), w obszarze ktérych zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej.
7 uwagi na brak wystepowania w planie terenéw gorniczych oraz obszarow szczegOlinego zagrozenia powodzig

nie ustala si¢ ich granic.

. ZASADY QCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO [ ZABYTKOW W TYM KRAJOBRAZOW

KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

L.

Zgodnie z ,,Konwencja w sprawie ochrony $wiatowego dziedzictwa kulturowego i naturalnego” (ICOMOS ~
Paryz 1972), oprécz obiektow zabytkowych, za dziedzictwo naturalne uznaje sig wartosciowe elementy
przyrody, formagje i strefy geologiczne i fizjograficzne, a takze migjsca wartosciowe z punktu widzenia
estetycznego lub naukowego.

Na calym obszarze planu obowigzuje wymég zobowigzujgcy osoby, ktére w trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub ziemnych odkryly przedmiot, co do ktérego istnicje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem,
do wstrzymania wszelkich rob6t mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, odpowiedniego
zabezpieczenia miejsca i niezwlocznego powiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub Woijta
Gminy.

Na wyznaczonym terenie zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne, zaewidencjonowane podczas badail
AZP pod numerem: 76-77/76-1 - ujgte w wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz figurujgce w gminnej
ewidencii zabytkéw. Wszelkie prace ziemne prowadzone w obrgbie wyznaczonych stanowisk archeologicznych
wymagajg przeprowadzenia badai archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy uzyskac
pozwolenie Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Planowane w obrebie stanowisk
archeologicznych duze zamierzenia inwestycyjne m.in. zwigzane z budows nowych budynkéw i inwestycji
liniowych (drogi, sieci, melioracje, infrastruktura techniczna), ktérym towarzysza prace ziemne

i przeksztatcenia naturalnego uksztaltowania — wymagajg wezesniejszego uzgodnienia w celu uzyskania
zalecen konserwatorskich dla przedmiotowej inwestycjt.

, ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

W zagospodarowaniu dzialek objgtych planem nalezy utrzymad rygory ustalone ninigjszym planem: dotyczace
przeznaczenia terenu, obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu;
gabarytéw i charaktern zabudowy.

Warunki dotyczace ochrony Srodowiska przyrodniczego oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
najg pierwszenstwo przed pozostalymi warunkami zabudowy i zagospodarowania,

Zabudowe oraz zagospodarowanie terenu nalezy zharmonizowa¢ skalg, forng, jednorodna kolorystyka
elewacji budynkéw i pokrycia dachowego, poprzez stosowanie form i materialow charakterystycznych



dla tego obszaru (kamiefi, drewno, tynk) z wykluczeniem stosowania okladzin z tworzyw sztucznych typu
,,siding” na elewacjach budynkow.

Zachowanie regionalnego charakteru budownictwa — wskazane nawigzanie w nowym budownictwie

do typowych cech budownictwa tradycyjnego / wysokosdé zabudowy, ksztalty dachéw, ganki, typy szezytdw,
Nakaz stosowania jednolitych rozwigzan projektowych dla poszezegdlnych grup elementéw, takich jak:
elementy malej architektury, nawierzchnie i o§wietlenie w obrgbie terenow wskazanych jako przestrzenie
publiczne.

Zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastroktury technicznej, nakaz stopniowego kablowania sieci

w obrebie terendw zabudowy.

. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

W celu poprawy walordw uzytkowych i jakosci zagospodarowania wydzielanych dzialek istnieje mozliwodé
laczenia, scalania i podzialu gruntéw na dzialki budowlane, z zachowaniem okre$lonych ponizej wietkosci
przyjetych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:

1) minimalna wielko§¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej wynosi 1000 m?,

2)  szerokoéé¢ frontu nowowydzielanej dziaiki - minimum 20,0 m,
Dopuszcza sie faczenie dzialek w celu uzyskania dzialek budowlanych, z zachowaniem co najmniej
minimalnych wielkodei okre$lonych w ust, 1,

§ 10, WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZEN]I PUBLICZNYCH

L

RS

Przestrzen publiczna nalezy traktowad w kategoriach spoleczno — eckonomicznych, jako dobro wspdlnie
uzytkowane celowo ksztaltowane przez czlowieka - zgodnie ze spolecznymi zasadami i wartodciami - shuzgce
zaspokojeniu potrzeb spolecznodei lokalnych i ponadlokalnych, O publicznym charakterze przestrzeni decyduje
zhiorowy sposéb jej uzytkowania oraz jako obszary polityki rozwoju zréwnowazonego z poszanowaniem zasad
dobrego sgsiedztwa rozumianego jako przeciwdzialanie oszpecaniu przestrzeni publicznych i terendw
otwartych przez urzadzenia reklamowe, informacyijne, drogowe i techniczne.

Przestrzefi publiczna w obrgbie planu to fereny drdg wewngtrznych — KDW.

Nakaz stosowania jednolitych rozwigzan projektowych obejmujgeych nawierzchnie.

Obowigzuje ogolnie przyjeta zasada estetyki ofoczenia oraz zapewnienia bezpieczenstwa.

Ogrodzenia widoczne od strony ulicy nalezy wykonywac, dostosownjac rozwigzania materialowe do charakteru
zagospodarowania i architektary budynku, przy czym wyklucza si¢ uzycie prefabrykatéw betonowych,
preferujac rozwigzania lekkie, azurowe.

Obowigzuje zakaz umieszczania przekazow reklamowych w formie banerdw, billboardéw, a takze na stelazach
wolnostojacych, na cianach budynkéw itp.

§ 11. ZASADY KSZTALTOWANIA | ROZWOIU UKLADU KOMUNIKACYINEGO

1.

2.

3.
4.

Wyznacza si¢ ,,obszary tras komunikacyjnych” — obszar KD z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
drogi wewnetrzne (KDW).
Dostepnodé komunikacyjna do dziatek z drég publicznych poprzez drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku

planu symbolem KDW.
Obstuga komunikacyjna terendw zainwestowanych na zasadach dotychczasowych,
Nowoprojektowana droga winna spehiaé parametry techniczne dotyczace ochrony przeciwpozarowej zgodnie

z przepisami odrebnymi.

§12. ZASADY KSZTALTOWANIA I ROZWOIU INFRASTRUKTURY SANITARNE]

L.

Zaopatrzenie w wedg docelowo z wodociggu gminnego, poprzez budowe, rozbudows i realizacje przylaczy.
Do czasu realizacji wodociggn gminnego, dopuszeza si¢ zaopatrzenie w wode ze Zrddel indywidualnych

z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w przepisach odrgbnych.

Odprowadzenie Sciekéw bytowych, docelowo do zbiorczego systemu giminnej kanalizacji sanitarnej. Do czasu
podiaczenia budynkéw do sieci kanalizacji komunalnej, dopuszcza sie odprowadzenie nieczystosei ciektych
do krytego zbiornika bezodplywowego lub przydomowej oczyszezalni sciekéw, zlokalizowanych na wlasnej
dzialce przy zachowaniu obowigzujgeych parametréw fechnicznych oraz obowigzku wywozu nieczystosci
do oczyszezalni Sciekdw.

Dopuszeza sig powierzehniowe odprowadzenie wéd opadowych pod warunkiem nie odprowadzania ich na
dzialke sgsiada.

Zaopatrzenie w cieple za pomoca indywidualnych Zrddel ciepla, opartych o paliwa niskoemisyjne.
Zaopatrzenie w gaz z gazociggu, poprzez budowe, rozbudowe i realizacje przylaczy. Dla gazociggdw
istniejgcych dredniego cisnienia obowigzuja strefy kontrolowane szerokodei 1,0 m od osi rury w ktérych
obowiazujg zakazy i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych.

Sieci nalezy budowac w liniach regulacyjnych istniejgcych i planowanych ciagdw komunikacyjnych poza

jezdniami.
Dopuszeza sie mozliwosé realizacji sieci oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajaeymi drdg w zakresie




niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikéw przy spelnienin wymogow wynikajgcych z przepis6w
odrgbnych.

Zagospodarowanie odpadéw w lokalnych punktach gromadzenia oraz ich zorganizowany wywdz na
skladowisko odpadow zlokalizowane poza obszarem objg¢tym planem zgodnie z przyjetym przez Sejmik
Wojewaddztwa Planem Gospodarki Qdpadami.

§ 13. ZASADY KSZTALTOWANIA I ROZWOJU SIECI ENERGETYCZNE]T [ TELEKOMUNIKACII

i.
2,

Zasilanie obszaru opracowaniz z istniejacych stacji transformatorowych poza opracowaniem plamt,

Dopuszcza si¢ realizacjg paneli, ogniw fotowoltaicziych oraz kolektoréw stonecznych w gospodarstwach
domowych sluzgeych pozyskanin energii. Dopuszeza sie mozliwosé przylgezenia paneli, ogniw
fotowoltaicznych do publcznej sieci.

Przylaczenie do sieci elektroenergetycznej planowanych obiektow (nieruchomodci, w tym takze paneli
fotowoltaicznych) lub zwigkszenia mocy elektrycznej do istnicjgcych odbiorcéw, bedzie realizowane zgodnie

z przepisami odrebnyimi.

Nowoprojektowane linie elektroenergetyczne nalezy budowaé jako linie kablowe.

Docelowo nalezy dazy¢ do skablowania istniejacych napowietrzaych linii energetycznych niskiego napigcia,
biegnacych przez obszary przeznaczone do zainwestowania.

Obsluga telekomunikacyjna z sieci dostgpnych dystrybutorow.

Potrzeby w zakresie lgcznoéci nalezy zaspakaja¢ poprzez rozbudows istniejacej sieci lub budowe nowych sieci
z zastosowaniem technologii przewodowej, bezprzewodowej lub $wiattowodowej.

Nowoprojektowane linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne nalezy budowaé jako linie kablowe w liniach
regulacyjnych istnigjacych i planowanych ciagéw komunikacyjnych poza jezdniami,

Dopuszcza sie mozliwosé realizacji sieci oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog w zakresie
niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikéw przy spelnieniu wymogéw wynikajgcych z przepisow
odrgbnych.

§ 14. USTALENIA SZCZEGOLOWE

L.

Dia terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem 1 MN ustala sie:
1}  Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy inieszkaniowej jednorodzinnej.
2} Zasady zagospodarowania:

a)  uirzymanie istniejgcej zabudowy,

b)  w istniejgcej zabudowie dopuszeza sie remonty budynkdw oraz ich rozbudowe i wymiang
budynkdw na nowe,

¢) minimuwm 55% powierzehni dziatki powinien stanowié teren biologicznie czynny,

d) minimalna intensywnoé¢ zabudowy — 0,1

e) maksymalna intensywnoé¢ zabudowy — 0,3

f)  dopuszcza sie scalanie, fgczenie i wiérny podzial dzialek na zasadach okreslonych w § 9,

g) dopuszeza sig realizowanie wolnostojacej, parterowej zabudowy gospodarczej, dla potrzeb
utrzymania domu i otaczajacego terenu,

h)  zakaz lokalizacji zabudowy w wyznaczonej strefie narazonej na osuwanie sig mas ziemi,

i) budynki gospodarcze powinny by¢ lokalizowane w glebi dziatki, natomiast budynki mieszkalne
blizej drogi,

i) ogrodzenia od strony drog, nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajgoych drogi; ogrodzenie
powinno by¢ lekkie, azurowe, wykonane z materialow przytaznych dla drodowiska, z wylgczeniem
prefabrykatéw betonowych.

k) wymagane jest zapewnienie odpowiednigj ilodci miejsc parkingowych w zaleznoéci od wielkoscei
programu uzytkowego (1 migjsce parkingowe/ na 1 budynek mieszkalny), w granicach dziatki.

3) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy mieszkaniowej:

a) skala zabudowy i jej charakter powinity by¢ dostosowane do tradycji migjsca i krajobrazu,
preferowane tradycyjne budownictwo willowe,

b)  wysokosé budynku do 9,0 m liczac od poziomu terenu przy wejsciu gléwnym; max. 2 kondygnacje,
w tym poddasze uzytkowe,

¢) posadowienie parteru do 0,5 m powyzej poziomu terenu w najwyzszym punkcie w obrysie budynku,

d)  dach dwu- lub wielospadowy o polaciach symetrycznych i kacie nachylenia 30° — 45°,

e) dodwietlenic pomieszczen poddasza lukarnami, oknami polaciowymi, poprzez facjaty i w szczytach
budyirku,

£y preferuje sig stosowanie rodzimych, naturalnych, materialéw wykoiczeniowych — tynk, kamies,
drewno, gont lub wiér osinowy, dachéwka, Dopuszeza si¢ pokrycie dachowe w formie dachowki
ceramicznej, betonowej i bitunvicznej oraz uzycie blachy plaskiej wykluczajac kolor niebieski, z6hy
irézowy.

g) zakaz stosowania sidingu na elewacjach

4)  Zasady ksztaltowania nowej zabudowy gospodarczej.:

i
i
|
i



a)  budynek o architekturze spdjnej z budynkiem mieszkalnym,

b)  budynek jednokondygnacyjny, wysokosé¢ do 5 m,

¢) dach dwu — lub wielospadowy o kacie nachylenia polaci dachowych do 30°,

d) preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych. materialéw wykonczeniowych — tynk, kamien,
drewno, gont lub wior osinowy, dachéwka. Dopuszcza sig pokrycie dachowe w formie dachdwki
ceramicznej, betonowej i bitumicznej oraz uzycie blachy plaskiej wykluczajac kolor niebieski, zoity
i rézowy,

e) zakaz stosowania sidingu na elewacjach.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 2 ZL ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu: teren lgk i pastwisk
2) Zasady zagospodarowania:
a) utrzymanie stanu istniejgcego,
b) zakaz grodzenia i lokalizacji jakiejkolwick zabudowy kubaturowej i obiektéw tymczasowych.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 3 KDW, 4 KDW ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu: istniejace drogi wewnetrzne

2) Zasady zagospodarowania:
a) ze wzgledu na uksztaltowanie i zagospodarowanie terenu utrzymanie stanu istniejacego,
b) obsluga komunikacyjna terenow zainwestowanych na zasadach dotychczasowych.

4, Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 5§ KDW ustala sig:
1} Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;
2) Zasady zagospodarowania:
a) szerokosdci drogi w liniach rozgraniczajacych 6,0 m.

§ 15. PRZEPISY PRZEISCIOWE | KONCOWE
Do czasu zmiany zagospodarowania terendw wyznaczonych w planie, obowigzuje utrzymanie obecnego sposobu

uzytkowania.

§ 16. W wyniku uchwalenia zmiany planu tracg moc ustalenia dotychczas obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica, uchwalonego Uchwala Nr XXX VI11/249/02 Rady Gminy
Wawolnica, z dnia 12 wrze$nia 2002 roku (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 122, poz.2646 z dnia 18 pazdziernika
2002r.), w zakresie i granicach terendw objetych niniejszym planem.

§ 17.0PLATA PLANISTYCZNA

Ustala si¢ stawki procentowe oplaty na rzecz gminy od wzrostu wartoéci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejécia w zycie niniejszego planu w wysokosci:

1. 30% dla zabudowy mieszkaniowej,

2. 1% dla terendw pozostalych.

§ 18.Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy.

§ 19.
1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego i wehodzi w zycie po

uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia.
2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. I, podlega réwniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczyca
Rady Gminy Wawolnica
{Z(/bu v
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Zalgcznik nr 3

do uchwaly Nr X1/70/19
Rady Gminy Wawolnica

z dnia 29 pazdziernika 2019 r.

w sprawie uchwalenia

MIEISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
miejscowos¢ Rogalow

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, miejscowos$¢ Rogaléw inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17, pkt 5 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst: Dz. U. 2018 poz. 1945 z pdézn. zm.) o
sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga sie zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na terenie obj¢tym planem nie wystgpujg elementy z zakresu infrastruktury technicznej
(budowa drég gminnych i uzbrojenia), nalezace do zadan wlasnych gminy, ktérych realizacja

moze obcigzaé budzet gminy.

Przewodniczgca
Rady Gminy Wawolnica
s
E_'t!(/'(f'(ji O

Ewa Zybura



