UCHWALA NR .....ccciiiiieeens
RADY GMINY WAWOLNICA

z dnia 29 wrzesnia 2022 r.

w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wawolnica

N a podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r., poz. 559 z pézn. zm.) oraz
art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 t.j.) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie wyniki analiz dotyczacych oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na
terenie gminy Wawolnica.

8§ 2. W wyniku przeprowadzonych przez Wéjta Gminy Wawolnica analiz zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, uwzgledniajgc aktualne potrzeby
przestrzennego rozwoju gminy Wawolnica oraz wymogi obowigzujacych
przepisow dotyczgcych planowania przestrzennego, stwierdza sie:

1. potrzebe kontynuacji prac nad aktualizacjg dokumentu Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica,

2. potrzebe kontynuacji prac nad aktualizacjg miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica.

8§ 3. Wyniki analiz stanowig zatgcznik do uchwaty.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Wawolnica.
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8 5. Uchwata wchodzi w zycie dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady
Gminy Wawolnica

Ewa Zybura
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Zatacznik do uchwaty Nr ..............eeee.
Rady Gminy Wawolnica
z dnia 29 wrzesnia 2022 r.

WYNIKI ANALIZ

DOTYCZACYCH AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ PLANOW
MIEJSCOWYCH GMINY WAWOLNICA

Podstawa prawna i cel sporzadzenia analizzmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy.

Opracowanie analiz stanowi realizacje wymagan art. 32 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 503 t.j.), ktéra naktada na Wodjta Gminy Wawolnica obowigzek

dokonania oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz obowigzujgcych miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego. Ocena dotyczy analiz:

obowigzujacych dokumentéw planistycznych, zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, postepdw w opracowaniu zmian planéw miejscowych oraz
sktadanych wnioskow w sprawie sporzadzenia zmiany planow. Wyniki
przeprowadzonych analiz Wéjt Gminy, po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, przekazuje Radzie Gminy w celu podjecia
uchwaty  w sprawie  aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Rada Gminy w przypadku uznania studium Ilub plandéw
miejscowych za nieaktualne w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania
prowadzace do ich zmiany. Dodatkowo obowigzujagca od dnia 18 listopada
2015r., nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wprowadzita obowigzek badania zgodnosci prowadzonych prac planistycznych
z wynikami analiz przyjetych niniejszg uchwata. Wykazanie zgodnosci
prowadzonych prac planistycznych z uchwatg Rady oceniajacg aktualnosé
studium i planow, stanowi obligatoryjng = czesc¢ uzasadnienia do
nowoprocedowanych projektédw plandw miejscowych. Wyniki analiz uzyskaty
pozytywng opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w sierpniu
2022 r.

Wyniki oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego jest
planistycznym aktem kierownictwa wewnetrznego, okresla polityke przestrzenng
gminy i wigze organy gminy przy sporzadzaniu plandéw miejscowych. Okresla
wizje icele rozwoju przestrzennego gminy. Gmina posiada Studium
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uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjete uchwatg
Nr XXXIX/255/02 Rady Gminy w Wawolnicy z dnia 5 pazdziernika 2002 r., ktére
byto 3-krotnie zmieniane. Pierwsza zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica, nastgpita uchwata Nr
XVIII/91/08 Rady Gminy Wawolnica z dnia 28 kwietnia 2008r. Drugiej zmiany
dokonano uchwatg Nr XIX/108/12 Rady Gminy Wawolnica z dnia 30 pazdziernika
2012 r. Zas ostatnia edycja Studium przyjeta zostata uchwatg Nr
XXXVIII/206/14 Rady Gminy Wawolnica z dnia 26 sierpnia 2014 r. W chwili
obecnej nie trwajgq prace nad kolejng zmiang Studium. Przeprowadzona analiza
dokumentu studium woparciu oart. 10ust 1i2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uwzgledniajgca dokonane Zmiany
W zagospodarowaniu przestrzennym gminy, zmiany przepiséw regulujgcych
prowadzenie gospodarki przestrzennej oraz analizowanych wnioskéw o0séb
fizycznych i prawnych o zmiane studium, wykazata czesciowg dezaktualizacje
dokumentu studium, gtéwnie spowodowang wnioskami o zmiane przeznaczenia
terendéw, z ktérych ok. 80 sztuk, zostato wstepnie zakwalifikowane jako zasadne
np. przeksztatcenie terendw rolnych zlokalizowanych w sasiedztwie istniejgcej
zabudowy i uzbrojonych terenéw na funkcje zagrodowa lub mieszkaniowa.
Ponadto Studium Gminy wymaga uzupetnienia o bilans zapotrzebowania na
tereny budowlane, wprowadzonego w listopadzie 2015 r. zmiang ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jako elementu koniecznego,
do uzasadnienia poszerzenia terendéw inwestycyjnych.

Wyniki oceny aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy.

Gmine, cechuje duzy ruch budowlany, objeta jest niemal w catosci miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego. Taki stan faktyczny nalezy uznad
W zwigzku z obecnie obowigzujacq zasadq fakultatywnosci planowania, za
przyktad prowadzenia prawidiowej i skutecznej polityki przestrzennej wobec
innych samorzaddw  szczebla gminnego, w przewazajacej wiekszosci
nie posiadajacych  petnego  pokrycia planistycznego. Miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego sa jedynymi skutecznymi narzedziami
prowadzenia gospodarki przestrzennej, uwzgledniajgcymi wazenie interesu
publicznego (dobra wspodlnego) z interesami prywatnymi oraz okreslajg zasady
zagospodarowania terenu oparte na precyzyjnie dobranych parametrach
i wskaznikach ksztattowania zabudowy. Potrzeby rozwojowe Gminy oraz czesto
Zmieniajgce sie wymogi prawne stawiane miejscowym planom zagospodarowania
przestrzennego powodujg koniecznos¢ zmian obowigzujacych plandw. Na terenie
Gminy obecnie obowigzuje 23 uchwat planistycznych (miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego na czele z pierwszym uchwalonym mpzp
w 2002 r. opracowanym dla niemal catej gminy oraz jego pdzniejsze zmiany -
stanowigce najczesciej nowe - samodzielne dokumenty planistyczne, w tym
mpzp z 2015r. opracowany dla catego osrodka gminnego Wawolnica).
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Dokonujgac analizy obowigzujacych planéw miejscowych nalezy je podzieli¢ na
dwie grupy. Do pierwszej mozna zaliczy¢ plan opracowany w roku 2002 na
podstawie nieobowigzujacej juz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r., nr 15, poz. 139 z pdzn.
zm.), wymagajacy kontynuacji prowadzonej przez witadze gminne polityki
sukcesywnego zastepowania go nowymi opracowaniami planistycznymi.
Najstarszy plan wymaga doprecyzowan w ustaleniach, ze wzgledu na zbyt ogding
tres¢ zaréwno czesci tekstowej jak i graficznej oraz dostosowania do aktualnych
wymogow merytorycznych okreslonych przepisami regulujagcymi prowadzenie
gospodarki przestrzennej. W chwili obecnej prowadzone sg prace planistyczne
nad jego aktualizacjg w obszarze Kebta w rej. na potudnie od dawnego folwarku.
Wiele niescistych oraz nieaktualnych ustalen planistycznych z mpzp z 2002 r.
zostalo juz =zastgpiona poprzez drugg grupe mpzp. Pozostatg czesc
obowigzujacych plandw stanowi druga grupa 23 planistycznych aktéw prawa
miejscowego, sporzadzona w trybie obecnie obowigzujacej ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 503 t.j.) iRozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587). Plany
sporzadzone od roku 2003 nie odbiegaja znaczaco od obecnego stanu
zainwestowania i potrzeb mieszkancow oraz w wiekszosci wypetniaja wymogi
merytoryczne stawiane miejscowym planom zagospodarowania przestrzennego.
W przypadku wprowadzenia korekt i w tej grupie planéw réwniez nalezy, liczy¢
sie z koniecznoscig przeprowadzenia zmudnych procedur formalno-prawnych
zmiany planu.

Wyniki analiz zgtoszonych wnioskéw postulujacych zmiany Studium
i planow miejscowych.
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W analizowanym okresie od 2009 do potowy 2022 r. (okres ponad 13 lat)
zostato ztozonych do Wéjta ok 400 wnioskéw (w tym ok. 50 powtdrzen/ponowien
wnioskéw) o zmiane obowigzujgcych plandédw miejscowych. Czes$¢ zasadnych
wnioskow (ponad 70) juz zostata uwzgledniona w ramach przeprowadzonych
zmian planu miejscowego w latach 2010-2021. Dla niewielkiej czesci kolejnych
wnioskow prace planistyczne sg w toku - kontynuacja rozpoczetych procedur
w zwigzku z podjeciem uchwat w sprawie przystgpienia do opracowania zmian
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Znaczna czesé
wnioskow o zmiane planu, aby mogta zosta¢ uwzgledniona, wymaga rowniez
dokonania poprzedzajacej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica. W zwigzku z powyzszym,
z facznej liczby wniesionych ok. 350 wnioskdw (liczba bez wnioskéw
powtdrzonych/ponowionych) - ok. 260 zarejestrowanych wnioskéw dotychczas
nie zostata uwzgledniona. Poza wnioskami w trakcie realizacji (ok. 10) -
przewazajgca wiekszos$¢ ok. 150 wnioskow (obejmujacych ok. 100 obszarow)
wstepnie zostata zakwalifikowana jako zasadne (w wiekszym lub mniejszym
stopniu). Wnioski wstepnie uznane w catosSci za niezasadne to zas ok.
110 wnioskédw (obejmujacych 40 obszaréw). Czes¢ z wnioskdw wstepnie
zakwalifikowanych jako nie zasadne w catosci, bedzie mozliwa do realizacji
w dalszej perspektywie w wyniku stopniowego rozwoju struktury osadniczej
Gminy. Ponadto czes¢ wnioskdow (ok. 20) o wprowadzenie terenéw budowlanych
roznych funkcji - wstepnie zakwalifikowanych jako niezasadne, jest mozliwa do
realizacji, przynajmniej w czesSci na podstawie obecnie obowigzujacych plandéw
miejscowych. Whnioski zawierajace prosbe o okreslenie nowych terendw
zabudowy mieszkaniowej (zagrodowej lub jednorodzinnej) stanowity ok. 90%,
pozostate dotyczyty realizacji ustug (w tym obstugi ruchu turystycznego),
produkcji czy korekty szczegotowych wskaznikéow urbanistycznych. Analizujac
wnioski o przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng poza
osrodkiem gminnym - Wawolnicq oraz zwartg zabudowg wsi, na terenach
uzytkowanych rolniczo, w oddali od zabudowy i bez koniecznego uzbrojenia,
a takze w obszarach cennych przyrodniczo i krajobrazowo oraz w terenach
zalewowych (dolina rzeki Bystrej) nalezy uznac jako niezasadne. Przeciwdziata to
rozproszeniu zabudowy, ktére generuje wysokie koszty dla gminy i mieszkancow
zwigzane z zapewnieniem wiasciwej obstugi komunikacyjnej i infrastruktury
spotecznej oraz podtaczen do sieci technicznego uzbrojenia. Gmina jednoczesnie
posiada wystarczajagce rezerwy terendw budowlanych, ktére w pierwszej
kolejnosci nalezy zagospodarowac.

Przewodniczgca Rady
Gminy Wawolnica
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Ewa Zybura
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica.

W oparciu o art. 32 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 t.j.), Wéjt dokonat
oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
oraz zmian w zagospodarowaniu przestrzeni na terenie gminy Wawolnica.
Ostatnio takg analize przeprowadzono na koniec 2016 r., jednakze nie dokonujac
wstepnej kwalifikacji zasadnosci planistycznej ztozonych wnioskoéw, dlatego tez
obecna analiza dotyczy gtdwnie zmian jakie zaszty w okresie od 2017 r. do
potowy 2022 r. z poszerzong analizg ztozonych od 2009 r. do potowy 2022 r.
wnioskow o0 zmiane planu miejscowego oraz Studium. Analizie poddano
obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego przyjete uchwatg Nr XXXIX/255/02 Rady Gminy w Wawolnicy
z dnia 5 pazdziernika 2002 roku, ktdére byto 3-krotnie zmieniane (w 2008,
201212014 r.) oraz obowigzujace na terenie gminy miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego (24 uchwaty). Stosownie do zapisow
art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wawolnica przedstawiona =zostata Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, ktéra na posiedzeniu w sierpniu 2022 r.
pozytywnie zaopiniowata przedtozony dokument. Zgodnie z przedtozong Oceng
aktualnosci, stwierdza sie potrzebe kontynuacji prac nad aktualizacjg dokumentu
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz
potrzebe kontynuacji prac nad aktualizacjg ~ miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Ww zakresie dostosowania do obecnych
wymogow okreslonych przepisami regulujagcymi prowadzenie gospodarki
przestrzennej. Réwniez dokumenty planistyczne wymagaja  zmian
spowodowanych ztozonymi wnioskami o zmiane planu i studium, ktére sq
w wielu przypadkach zasadne pod wzgledem przestrzennym i infrastrukturalnym
(z dostepem do sieci). Przeciwdziata to rozproszeniu zabudowy, ktére generuje
wysokie koszty dla gminy i mieszkancow.

Wobec powyzszego istniejg podstawy formalno-prawne do przyjecia
przedtozonego projektu uchwaty.

Przewodniczgca Rady
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Gminy Wawolnica

Ewa Zybura
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