Projekt zm. mpzp Wawolnica — etap do uchwalenia grudzieri 2021 r.

UCHWALA NR ll! lllll (AR E R R R RN NN NN
RADY GMINY WAWOLNICA
A4 111 T VO

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wawolnica w obszarze miejscowosci: Celejéw, Karmanowice, Keblo i Kolonia Fopatki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.
U. 22020 1., poz. 713 z pézn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust, 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2021 r., poz. 741 z pbZzn. zm.) oraz uchwaty
Nr XXXVIII/204/14 Rady Gminy Wawolnica z dnia 26 sierpnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica, Rada Gminy Wawolnica uchwala
co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1

1.Stwierdza sig, iz projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica,
nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wawolnica”, uchwalonego uchwatg Nr XXXI1X/255/02 Rady Gminy w Wawolnicy z dnia 5 paZzdziernika
2002r., zmienionego uchwatami Rady Gminy Wawolnica: Nr XVIII/91/08 z dnia 28 kwietnia 2008r., Nr
XIX/108/12 z dnia 30 pazdziernika 2012 r. oraz Nr XXXVIII/206/14 z dnia 26 sierpnia 2014 r.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica
uchwalonego uchwatg Nr XXXVII1/249/02 Rady Gminy Wawolnica z dnia 12 wrzeénia 2002 r. (Dz. Urz.
Woj. Lubelskiego z 2002, Nr 122, poz. 2646 z pdzniejszymi zmianami) w miejscowoéciach: Celejow,
Karmanowice, K¢blo i Kolonia Lopatki zwang dalej planem.

§2
1. Plan stanowia:
1) ustalenia planu, bgdace tre§cig niniejszej uchwaty;
2) cz¢d¢ graficzna - rysunki planu w skali 1:1000, stanowigce ponumerowane zatgczniki od 1 do 10 do
niniejszej uchwaly;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - stanowigce zatgcznik nr 11 do niniejszej uchwaty;
4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wylozonego do publicznego wgladu -
stanowigce zalgcznik nr 12 do niniejszej uchwaly;
5) zbi6r danych przestrzennych — dokument elektroniczny, stanowigcy zalgcznik nr 13,
2. Ustalenia planu wyrazone sg w postaci:
1) Przepiséw ogdlnych, zawartych w Rozdziale I,
2) Ogélnych zasad i warunkéw regulacji zagospodarowania obszaréw, zawartych w Rozdziale 11,
3) Zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, zawartych
w Rozdziale IlI,
4) Ustalen szczegélowych, zawartych w Rozdziale 1V,
5) Przepisoéw koncowych, zawartych w Rozdziale V.

§3
1. Definicje poj¢é uzytych w niniejszym planie:
1) plan gminy - miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica uchwalony uchwalg
Nr XXXVIII/249/02 Rady Gminy Wawolnica z dnia 12 wrzeénia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z
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2002, Nr 122, poz. 2646 z p6zniejszymi zmianami); . .

2) plan — nalezy przez to rozumieé ustalenia o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1 i 2 niniejszej uchwaly;

3) rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ zalgczniki nr 1-10 do niniejszej uchwaly, zawierajgce
graficzny zapis planu w skali 1:1000;

4) teren (teren planistyczny) - nalezy przez to rozumieé obszar o okre$lonym przeznaczeniu, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

5) linia rozgraniczajgca — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczong na rysunku planu, wydzielajaca
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach ich zagospodarowania;

6) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ funkcje¢ ustalong planem dla terenu
planistycznego, oznaczong symbolem literowym, ktorej udzial w zagospodarowaniu terenu, wraz ze
wszystkimi obiektami budowlanymi o funkcji podstawowej, wynosi minimum 60% jego powierzchni;

7) przeznaczenie dopuszczalne- nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupeinia przeznaczenie podstawowe, okreslone w ustaleniach szczegélowych dotyczgcych terenu
planistycznego, ktorego udziat w zagospodarowaniu terenu wynosi mniej niz 40% jego powierzchni lub
mniej niz 40% powierzchni catkowitej sytuowanych na nim budynkow;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyrysowana na rysunku planu i okre§lona ustaleniami
szczegblowymi planu linia, poza ktorg zakazuje si¢ sytuowania nowych budynkdw i rozbudowy istniejacych
i innych obiektow budowlanych; linia zabudowy nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow,
okapoéw, podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkéw, schodéw zewngtrznych,
pochylni, taraséw, czg¢éci podziemnych budynkéw i innych obiektow budowlanych: obiektéw malej
architektury, budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz
budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

9) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchnig terenu, Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich cz¢éci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorz¢dnych, np. schodéw zewngtrznych, daszkéw, markiz, wystgpoéw
dachowych, oéwietlenia zewng¢trznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

10) droga publiczna — nalezy przez to rozumie¢ drogg ogdlnodostgpng, zaliczong na podstawie przepiséw
odrgbnych do jednej z kategorii drég publicznych: powiatowa lub gminna, wydzielong liniami
rozgraniczajgcymi;

11) uslugi zwigzane z obslugg rolnictwa - jako rodzaj dzialalnosci, uzytkowania i gospodarowania
obiektami i terenami zwigzany z obstugg gospodarstw rolnych i produkeji rolnej, ktéry nie wymaga
uzyskania zgody na wylgczenie z uzytkowania rolniczego gruntéw na podstawie przepiséw odrgbnych;

12) ucigzliwo$é - zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy Zycie, a polegajacy na
emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wdd, gruntu, a takZze emisji: nieprzyjemnych zapachdw, hatasu,
wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajgcych wyznaczone przepisami odr¢bnymi standardy
jakoéci srodowiska;

13) uslugi nieucigzliwe - rodzaj dziatalnoéci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktéry nie
wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci srodowiska,
okreslonych w przepisach odrgbnych, a ktérego ewentualna ucigzliwos¢ ogranicza sig do granicy dziatki, na
ktérej prowadzona jest dana dzialalnoéé;

14) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej— nalezy przez to rozumieé udzial procentowy
gruntu rodzimego, nicutwardzonego i niezabudowanego, przeznaczonego na zielen oraz wode
powierzchniowg a takze 50% sumy powierzchni trawiastej taraséw i stropodachéw, o powierzchni nie
mnigjszej niz 10m?, urzadzonych jako stale trawniki i kwietniki o podlozu zapewniajagcym im trwaly
wegetacje — w catkowitej powierzchni terenu planistycznego lub dziatki, odpowiednio do ustalen
szczegblowych;

15) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ udzial procentowy sumy powierzchni
zabudowy budynkdéw, do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji, na ktérych sg lokalizowane,
stosownie do ustalen szczeg6lowych zmiany planu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni
obiektéw budowlanych ani ich czgéci nie wystajgcych ponad powierzchnig terenu, powierzchni obiektow
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pomocniczych (jak: szklarnie, szopy, altany) oraz elementéw zewngtrznych (jak: schody, rampy, daszki,
wystepy dachowe), a takze obiektow malej architektury i funkcjonujgcych sezonowo;

16) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespolu budynkow,
istniejgcych lub projektowanych, zlokalizowanych na terenie planistycznym lub dzialce;

17) zabudowa zagrodowa — nalezy przez to rozumie¢ siedlisko rolne w rodzinnym gospodarstwie rolnym,
hodowlanym lub ogrodniczym, w skfad ktérego moga wchodzi¢ budynki mieszkalne, budynki gospodarcze,
inwentarskie, stuzace wylgcznie produkcji rolniczej i przetworstwu rolno-spozywczemu oraz garaze; w
zabudowie zagrodowej dopuszcza si¢ prowadzenie uslug agroturystycznych, z zachowaniem przepiséw
odrebnych; granica istniejacego siedliska rolnego — kontur uzytkéw gruntowych wg ewidencji gruntow
wykazywanych jako grunty rolne zabudowane — Br;

18) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny (wolnostojgcy lub blizniaczy) lub zesp6l takich budynkoéw, wraz z budynkami garazowymi i
gospodarczymi, stosownie do ustalen szczegdétowych dotyczgcych terenu planistycznego; w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu uzytkowego o powierzchni calkowitej
nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej ww. budynku;

19) zabudowa rekreacji indywidualnej - nalezy przez to rozumieé jeden budynek rekreacji indywidualnej
przeznaczony do okresowego wypoczynku lub zesp6t takich budynkéw, wraz z budynkami garazowymi i
gospodarczymi, stosownie do ustalen szczegbtowych dotyczacych terenu planistycznego,

20) agroturystyka — nalezy przez to rozumieé ustugi §wiadczone w gospodarstwie rolnym, zwigzane z
pobytem turystéw np. wynajem pokoi, sprzedaz positkéw domowych itp., zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
21) drodze wewngtrznej - nalezy przez to rozumieé¢ droge wewngtrzng w znaczeniu przepiséw odrebnych,
oznaczong symbolem KDW, nie zaliczong do kategorii drég publicznych, przeznaczong do ruchu pojazdow,
z dopuszczeniem ruchu pieszych i rowerow;

22) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzgdzenia i
zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych Zrédet energii), stuzace w szczegélnoéei do: obstugi
obszaru obj¢tego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wodg, cieplo, chiéd, zaopatrzenia w
energie elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekéw, usuwania odpadéw,
telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzgce zaspokajaniu
potrzeb bytowych uzytkownikdw nieruchomodci;

23) poziom terenu — nalezy przez to rozumieé poziom projektowanego lub urzadzonego terenu przed
wejsciem glownym do budynku, nie bgdacym wejsciem wylgcznie do pomieszezen gospodarczych lub
technicznych; ‘

24) wysokosé zabudowy - wysoko$¢ budynku mierzona od $redniego poziomu terenu do poziomu
najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badZ najwyzej potozonego punktu dachu, z wylgczeniem
infrastruktury telekomunikacyjnej, instalacji i elementéw technicznych, takich jak: anteny, maszty
odgromnikowe, kominy, klimatyzatory, nadbudéwki nad dachami (np: maszynownie dzwigdw, centrale
wentylacyjne, klimatyzacyjne, kotlownie), ktére nie podwyzszaja optycznie zabudowy. Dopuszcza sig
mierzenie wysokosci oddzielnie dla poszezegdlnych czg¢sci budynku;

25) przepisy odrebne - przepisy obowiazujgcych ustaw wraz z aktami wykonawezymi;

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumieé zgodnie z przepisami odr¢bnymi lub zgodnie z ogdlnie

przyjetymi normami.
§4

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajgcymi kategoriom funkcji urbanistycznych okre§lonych w planie oraz numerami porzgdkowymi
rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2. 1-32 (cyfry arabskie) - oznaczajg numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

3. RM, RM,, MN, Uy, R, E, ZL, ZL, ZI, KDW, KDD-G- oznaczenia literowe terendw, okreslajace ich
podstawowe przeznaczenie, odpowiadajace kategoriom funkeji urbanistycznych.

4, Ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1) granica terenu objgtego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy; i . .

4) symbole (oznaczenia cyfrowe i literowe) terenow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

5) granice korytarza ekologicznego — dolina rzeki Bystrej;

6) granice ekologicznego systemu obszaréw chronionych (ESOCH);

7) obszar zieleni towarzyszacej — orientacyjne wydzielenie wewng¢trzne w ramach funkcji podstawowej;
8) istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne SN ze strefa ochronng;

9) istniejgcy gazocigg wysokiego cisnienia DN100 ze strefg kontrolowang;

10) proponowany obszar ochronny Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 406 ,,Niecka Lubelska”;
11) granice i obszar Kazimierskiego Parku Krajobrazowego;

12) obszar otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego.

5. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne i literowe, nie wymienione w ust. 4, w szczegdlnoéci
dotyczace terendw poza granicami planu, majg charakter informacyjny.

§5
1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi uzyte w
niniejszym planie:
1) RM - tereny zabudowy zagrodowe;j;
2) RM, — tereny zabudowy zagrodowej z funkcjg agroturystyki,
3) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) R — teren rolny bez prawa zabudowy;
5) E — tereny urzadzen elektroenergetyki;
6) ZI — ziclen izolacyjna,
7) ZL. — zielen fgkowa,
8) ZL - tereny laséw;
9) Um — teren ushug z funkcjg mieszkaniows,
10) KDW — droga wewngtrzna,
11) KDD-G — droga gminna.

Rozdzial 2
Og6blne ustalenia i zasady regulacji zagospodarowania obszaréw

6
1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowani§a ladu przestrzennego:
1) obowigzuje zasada podporzadkowania przeksztalcen funkcjonalno — przestrzennych w obrgbie terenéw
planistycznych wymienionych w ustaleniach szczegdlowych wartoéciom §rodowiska kulturowego i
przyrodniczego,
2) forma nowych budynkéw mieszkalnych na pobyt staly, gospodarczych i ustugowych dopuszczonych w
obszarach zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej powinna by¢ ksztaltowana w nawigzaniu do wzoréw
architektury regionalnej, z duzg dbatoécig w zakresie proporcji bryly budynku i detali architektonicznych;
3) obowigzuja ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, okre$lone w ustaleniach planu;
4) okreéla si¢ zasady lokalizacji budynkow oraz innych obiektéw budowlanych poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy;
5) zmiany uksztaltowania terenu, zwigzane z realizacjg inwestycji nie mogg powodowa¢é splywu wéd na
tereny sgsiednie; wprowadza si¢ zasad¢ odprowadzania wod opadowych (nie powodujac zanieczyszczenia
wéd powierzchniowych) — przez infiltracj¢ do gruntu na dziatce wiasne;j;
6) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom
mieszkalnym i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej;
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7) w zakresie zapewnienia dostepnosci architektonicznej osobom ze szczeg6lnymi potrzebami obowigzuja
wymagania zawarte w przepisach odrgbnyeh;

8) na terenach obj¢tych planem nie wystgpujg i nie sg projektowane obiekty o wysokodci rownej lub
wicgkszej niz 50 m n.p.t.;

9) na terenach objetych planem nie wystgpujg zadania inwestycyjne o znaczeniu ponadlokalnym;

10) w przypadkach dziatek wezszych niz 16 m oraz okreslonych w ustaleniach szczegélowych planu,
dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw w odleglosei 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z
sgsiednig dzialka, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

11) Na obszarze objetym zmiang planu obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 2000 m?, maksymalna powierzchnia obiektéw handlowych dopuszezonych planem - 400 m?;
12) W poszczegolnych terenach dopuszeza si¢ lokalizacjg, w sposdb nie kolidujgey z podstawowym
przeznaczeniem tych terendw oraz zgodnie z przepisami powszechnie obowigzujgcymi, nie przedstawionych
na rysunku planu obiektow i sieci infrastruktury wodnej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej i
telekomunikacyjnej, sluzgcych bezposrednio obstudze tych terendw.

§7
1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Tereny obj¢te planem sa polozone:
a) na obszarze Kazimierskiego Parku Krajobrazowego — tereny oznaczone symbolem: 1RM, 2RM,, 3RM,
4KDW, 5ZL, 6MN, 7MN, 8ZI, 9ZI, I0KDW, [1E, 12RM, 13R, 14Uy, 15MN, I6MN, 17MN, I18E, 19MN,
20RM, 21MN, 22R, 30MN, 31RM;
b) na obszarze otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego — tereny ozn. symb.: 23RM, 24RM, 25R,
2671., 277k, 28KDW, 29KDD-G, 32MN;
c) w proponowanym obszarze ochronnym Gléownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) Nr 406 -
Zbiornik Niecka Lubelska (Lublin) — wszystkie tereny;
d) na obszarze korytarza ekologicznego — dolina rzeki Bystrej — tereny oznaczone symbolem: 1RM, 2RM,,
6MN,7MN, 871, 9ZI, 10KDW, 11E;
e) w granicach ekologicznego systemu obszarow chronionych (ESOCH)- tereny oznaczone symbolem:
IRM, 2RM,, 3RM, 4KDW, 571, 871, 9Z1,10KDW, 31RM;
f) w granicach projektowanej strefy ochrony uzdrowiskowej ,,B” Celejow/Witoszyn - tereny oznaczone
symbolem: IRM, 2RM,, 3RM, 4KDW, 5ZL, 6MN,7MN, 8ZI, 9ZI, 10KDW, 11E, 12RM, 13R,14Uy,
19MN, 20RM;
g) w granicach projektowanej strefy ochrony uzdrowiskowej "C" Celejéw/Witoszyn — tereny oznaczone
symbolem: 15MN, 16MN, 17MN, 18E, 2IMN, 22R, 23RM, 24RM, 25R, 26ZL, 27ZL, 28KDW, 29KDD-G;
2. Zagospodarowanie terendw obj¢tych planem podporzadkowuje si¢ wymogoimn:
1) wynikajgecym z usytuowania w Kazimierskim Parku Krajobrazowym, w ktorym obowigzujg zakazyi
nakazy wprowadzone uchwalg nr XXIX/407/2017 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 28 kwietnia
2017 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2017, poz. 2324);,
2) wynikajacym z usytuowania w otuliniec Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, chronigcej Park przed
negatywnymi zewngtrznymi oddzialywaniami dlatego zagospodarowanie i sposdb uzytkowania terenéw nie
powinny negatywnie wplywaé na przyrodg i krajobraz Parku;
3) ochrony wdd podziemnych kredowych Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406, Niecka lubelska
(Lublin) polegajgcej na niepodejmowaniu przedsigwzigé mogacych wplywaé znaczaco na ilo§é lub jakosé
wad;
4) wynikajgcym z usytuowania w obszarze korytarza ekologicznego — dolina rzeki Bystrej, gdzie wprowadza
sig:
- zakaz lokalizacji agresywnych i monolitycznych form zabudowy kubaturowej oraz urzgdzen infrastruktury
technicznej moggcych dysharmonizowa¢ krajobraz,
- zakaz skladowania odpadéw komunalnych, przemystowych i energetycznych, lokalizacji wylewisk
gnojowicy i nieczysto$ci oraz grzebowisk zwierzat,
- zakaz tworzenia nasypow ziemnych , usytuowanych poprzecznie do osi korytarza,
- zakaz eksploatacji surowcoéw mineralnych,
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- nakaz poszerzania lub wykonywania przepustéw w przecinajgcych korytarz nasypach,

- zalecenie ksztaltowania pasmowych struktur przyrodniczych (zadrzewien),

- zalecenie restytucji uzytkoéw zielonych, kosztem gruntéw ornych;

5) wynikajacym z usytuowania w ekologicznym systemie obszaréw chronionych (ESOCH), gdzie
wprowadza sie:

- zakaz lokalizacji agresywnych i monolitycznych form zabudowy kubaturowej oraz urzadzen infrastruktury
technicznej mogacych dysharmonizowaé krajobraz,

- zakaz skladowania wszelkiego rodzaju odpadéw, lokalizacji wylewisk gnojowicy i nieczystosci oraz
grzebowisk zwierzat,

- zakaz eksploatacji surowcoéw mineralnych;

6) wynikajgcym z usytuowania w granicach projcktowanej strefy ochrony uzdrowiskowej "B"
Celejow/Witoszyn, w ktérej zabrania si¢ zagospodarowania, ktdre nie spelnialoby ograniczen wlasciwych
strefic"B" ochrony uzdrowiskowej, wynikajacej z przepiséw odrgbnych. Do czasu jej ustanowienia
obowigzujg zakazy i warunki zagospodarowania okre$lone przepisami odrebnymi dla ww strefy, W
ustanowionej strefie B ochrony uzdrowiskowej obowigzuje zagospodarowanie ustalone w operacie
uzdrowiskowym, :

7)  wynikajgcym z usytuowania w granicach projektowanej strefy ochrony uzdrowiskowej "C"
Celejow/Witoszyn, w ktérej zabrania si¢ zagospodarowania, ktore nie spelnialoby ograniczen wlasciwych
strefie"C" ochrony uzdrowiskowej, wynikajacej z przepiséw odrgbnych. Do czasu jej ustanowienia
obowigzujg zakazy 1 warunki zagospodarowania okre$lone przepisami odrgbnymi dla ww strefy. W
ustanowionej strefie C ochrony uzdrowiskowej obowigzuje zagospodarowanie ustalone w operacie
uzdrowiskowym,

8) obowigzuje zakaz prowadzenia dzialalno$ci przekraczajgcych standardy jakoéei $rodowiska poprzez
emisj¢ substancji i energii, w szczegdlnodci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych, oddzialywanie powinno
zamykac si¢ na terenie dziatki budowlanej lub zespohu dziatek na ktérych wyst¢pujg Zrodta emisji;

9) ucigzliwosci poszezegdlnych przedsigwzigé realizowanych zgodnie z ustaleniami planu, winny
ogranicza¢ si¢ do terendw, do ktorych inwestor posiada tytul prawny; w przypadku lokalizacji przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywac na $rodowisko nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

10) ochrony przed hatasem, uwzgledniajac dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku zgodnie z
przepisami odrebnymi:

a) w terenach MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) w terenach RM, jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,

c) w terenach RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

d) w terenach Uy jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,

11) dopuszczenia przy prowadzeniu prac budowlanych wykorzystania i przeksztalcania elementow
przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg inwestycji, w
przypadku niemoznosci dotrzymania warunkéw naklada si¢ na inwestora obowigzek naprawienia szkéd
przez rekultywacjg terenu zdegradowanego i kompensacj¢ przyrodnicza,

12) ograniczenia w uzytkowaniu terendéw na calym obszarze obj¢tym planem poprzez:

a) zachowanie czgéci powierzchni niezainwestowanej jako powierzchni biologiczne czynnej zgodnie z
ustaleniami szczegdlowymi w Rozdziale 4,

b) zakaz grodzenia nieruchomodci przylegtych do ciekéw i zbiornikéw wodnych w odleglosci mniejszej niz
1,5 m od linii brzegu,

c) zakazuje si¢ nasadzania drzew na terenach przylegtych do ciekdw w odlegtosci mniejszej niz 3 m od linii
brzegu, : '

d) zakazuje sig lokalizacji nowych obiektow budowlanych innych niz urzgdzenia wodne, urzadzenia
infrastruktury drogowej, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej w odlegloéci mniejszej niz:

- 4 m od linii brzegowej koryta cieku wodnego,
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- 10 m od linii brzegowej koryta rzeki; . .

13) prowadzenia dziatalno$ci na terenach potozonych w sgsiedztwie gruntéw lesnych w sposéb
zapewniajacy ochrong tych gruntéw, z zachowaniem minimalnych odleglosci okre§lonych w przepisach
odrebnych;

14) prowadzenia gospodarki le§nej na terenach laséw w oparciu o plan urzadzenia lasu lub uproszczony
plan urzadzenia lasu, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

15) dostosowania nasadzen zieleni do warunkow siedliskowych;

3. Nie dopuszcza sig lokalizacji inwestycji moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko w
rozumieniu przepiséw odr¢bnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji zakladdw stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia lub Zycia ludzi, a w
szczegdlnodci zagrozenia wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepisow odrgbnych, w tym
powaznych awarii przemystowych w my$l ustawy o ochronie §rodowiska.

§8
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoblczesnej:
1) na obszarze objetym planem nie znajdujg si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkéw woj. Lubelskiego oraz
w ewidencji zabytkéw a takze dobra kultury wspdlczesnej;
2) obowigzuje ochrona przypadkowo dokonanych odkryé zabytkéw i obiektéw archeologicznych oraz
znalezisk przedmiotoéw, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze mogg byé¢ zabytkami archeologicznymi,
wstrzymanie rob6t w miejscu odkrycia, zabezpieczenie znaleziska i powiadomienie o odkryciu Lubelskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jeéli nie jest to mozliwe, Wojta gminy, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§9
Ustalenia dotyczgce granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw:
1) na terenie objetym planem nie wystgpuja obszary szczegblnego zagroZenia powodzia w znaczeniu
przepisow odrgbnych.
2) na terenach objetych planem nie wystgpujg inne obszary i obickty podlegajace ochronie na podstawic
przepiséw odr¢bnych, w tym tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

§10
Ustalenia dotyczace zasad scalenia i podzialu nieruchomosci: .
1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ obszardéw przewidzianych do scalenia i podzialu nieruchomosci;
2) podziat oraz lgczenie dziatek zgodnie z zapisami w ustaleniach szczegdlowych planu z uwzgl¢dnieniem
pkt 3 i 4 niniejszego paragrafu;
3) w przypadku wydzielania nowych dzialek budowlanych nalezy zachowad nastgpujace zasady:
a) kazda nowo wydzielana dzialka budowlana musi mieé¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej
bezpodrednio, poprzez drogg wewngtrzng lub stuzebnos¢,
b) kgt zawarty pomigdzy granicami nowo wydzielanej dziatki budowlanej dochodzgcymi do drogi publicznej
lub wewngtrznej, a granicg tej drogi powinien si¢ mieéci¢ w przedziale pomig¢dzy 70 a 90
stopni,
¢) front nowo wydzielanych dzialek budowlanych musi mieé szerokos¢ nie mniejszg niz:
- 20 m w terenach MN,
- 25 m w terenach RM, RM,,
- 25 m w terenach ustug (Un),
d) wielko$§¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
- 1000 m*w terenach MN,
- 2000 m*w terenach RM,
2 1500 m*w terenach ustug,
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e) podzialy nieruchomosci przyleglych do pasa drogowego wymagaja uzgodnienia z zarzadcq drogi zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) minimalne wielko$ci dziatek wymienione w pkt 3d nie obowigzujg w przypadku dokonywania podziatow:
- pod wewngtrzny ukiad komunikacyjny,

- pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

- w celu powigkszenia dzialek sgsiednich,

- w celu uregulowania spraw wlasno$ciowych zwigzanych z istniejgcg zabudows.

§11
Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) plan wskazuje jako tereny przestrzeni publicznych — ogdlnodostgpne, wymagajace uksztattowania i
aranzacji architektonicznej tereny przewidziane pod: poszerzenie drég publicznych i ogdlnodostgpnych
drég wewngtrznych, dla ktérych:
- obowigzuje dostosowanie sposobu i formy urzadzenia przestrzeni publicznej oraz ukfadu i rodzaju
nasadzen zieleni do zagospodarowania terendw otaczajgcych oraz warunkéw fizjograficznych i
krajobrazowych,
- aranzacja przestrzeni publicznej powinna uwzgledniaé uwarunkowania kompozycyjno-krajobrazowe
otoczenia oraz (w oparciu o przepisy odr¢bne) zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami,
- zakazuje si¢ budowy ogrodzen w formie §cian z betonowych prefabrykatéw od strony drég i przestrzeni
publicznych; _
2) dopuszcza si¢ urzgdzenie przestrzeni publicznych w terenach innych niz wymienione w pkt 1;
3) w planienie wyznaczono obszaru przestrzeni publicznej, w znaczeniu przepiséw odrgbnych.

§12
Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania
terenéw: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ dotychczasowe
uzytkowanie.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§13
Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz miejsc parkingowych:
1) podstawowy uklad komunikacyjny stanowig drogi publiczne, poza granicami planu, oznaczone na
rysunku planu: DW(KDG2), KP(KDZ1) oraz ogolnodostgpne drogi wewngtrzne KDW i droga gminna
KDD-G, wyznaczone na rysunku planu (w granicach planu i poza nimi);
2) dopuszcza si¢ rozbudowg uktadu komunikacyjnego poprzez realizacjg dodatkowych, poza wyznaczonymi
na rysunku planu, drog wewnetrznych oraz ciagdw pieszo-jezdnych w obrgbie terenéw budowlanych;
3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od drég zgodnie z ustaleniami szczegétowymi w Rozdziale 4;
4) ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe
(postojowe) liczone z miejscami w garazach, dla potrzeb uzytkownikow, zgodnie z przeznaczeniem terenu
w jego granicach:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ilosci minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie;
b) dla zabudowy zagrodowej w iloéci minimum 1 miegjsce na [ mieszkanie oraz minimum | miejsce dla
maszyn rolniczych,
¢) dla nowo realizowanej zabudowy ustugowej co najmniej 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej z
zastrz. lit. d,
d) co najmniej 1 miejsce dla nowo realizowanej zabudowy ustugowej o powierzchni uzytkowej mniejszej,
niz 50 m?,
e) w przypadku lokalizacji miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow w liczbie nie mniejszej niz 6
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obowigzuje wydzielenie miejsc dla pojazddw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji
kolowej, transportu publicznego, parkingdw i komunikacji pieszej wymaga uwzglednienia potrzeb osob
niepetnosprawnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§14
Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzgdzenia zaopatrzenia w wodg:
1) utrzymuje si¢ istniejgcy system zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowe;j;
2) na terenach nie objetych siecig wodociggowg (np. w zabudowie rozproszonej i kolonijnej) dopuszcza sig
zaopatrzenie w wode z indywidualnych Zrddel, do czasu realizacji nowych sieci;
3) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowg i rozbudowg sieci wodociggowej, w tym umozliwiajgca
podtaczenie dodatkowego zrddla zasilania lub zmiang Zrédia zasilania danego wodociggu;
4) nowe przewody wodociggowe nalezy prowadzi¢ z zachowaniem odlegtosci i wymogoéw okreslonych w
przepisach odrgbnych;
5) dopuszcza si¢ usytuowanie przewodéw w liniach rozgraniczajgcych drog potozonych w granicach
obszaru objgtego planem poza jezdnig istniejgca lub projektowang, za zgodg zarzadey drogi,
6) wymagane jest zapewnienie ochrony uj¢é¢ wody podziemnej poprzez przestrzeganie zakazow, nakazéw i
ograniczef w zakresie uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wody zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
7) przy zaopatrzeniu w wodg obszaru objgtego planem, nalezy zapewnié¢ mozliwo$¢ korzystania z wody do
celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§15
Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia odprowadzania i oczyszcezania $ciekéw:
1) przyjmuje si¢ system odprowadzania $ciekéw w oparciu o zbiorczg sieé kanalizacyjna;
2) dopuszcza sie¢ budowe, modernizacjg, przebudowe i rozbudowg sieci i urzadzen odprowadzania i
oczyszczania §ciekow;
3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kanalizacyjnej oraz lokalizacj¢ obiektéw i urzadzen odprowadzania
$ciekdw w terenach przeznaczonych w planie na poszerzenia drég oznaczonych symbolami KDW, KDD-G
za zgoda zarzadey drogi;
4) dla terenéw 1RM, 2RM,, 6MN, 7MN, [9MN obowiazuje podigczenie do zbiorczej kanalizacji sanitarnej
z uwzglednieniem pkt. 5,
5) do czasu realizacji zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig:
a) stosowanie szczelnych zbiornikéw wybieralnych - zbiorniki i wywdz Sciekéw muszg spelnia¢ warunki
okreslone w przepisach odr¢gbnych;
b) indywidualne przydomowe systemy oczyszczania §ciekéw przy korzystnych warunkach
hydrogeologicznych i odpowiedniej wielko$ci dziatki oraz przy zachowaniu przepiséw odrgbnych;
6) obowigzuje zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekdw do wdd powierzchniowych i gruntu;
7) zagospodarowanie wod opadowych nie moze naruszaé stanu woéd na gruncie ze szkodg dla terenow
sgsiednich.

§16
Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzgdzenia zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i modernizacj¢ sieci i urzadzen zaopatrzenia w gaz (w tym takze
gazociggébw wysokiego cisnienia, z zachowaniem przepisdw odr¢gbnych;
2) wzdluz istniejacych i nowo realizowanych gazociggoéw nalezy zachowaé strefy kontrolowane zgodnie z
przepisami odrebnymi,
3) w zachodniej cz¢éci terenu 30MN i 31RM (Lopatki Kolonia) jest zlokalizowany gazocigg wysokiego
cisnienia DN150 z 15 metrowg strefy kontrolowang, wyznaczong po obu stronach osi gazociagu na rysunku
planu, w ramach ktérej:
- wprowadza si¢ zakaz zabudowy do czasu przebudowy istniejgcego gazociagu,
- zapewnia si¢ pas eksploatacyjny o szeroko$ci 6m (po 3 m z obu stron osi gazociagu),
- dopuszcza si¢ przebudowe, modernizacj¢ istniejacej infrastruktury gazowej wysokiego ci$nienia badz

9
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budowy nowych sieci gazocu;géw wysokiego cisnienia,

- mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy w dotychczas wyznaczoneJ 1ysunk;em planu strefie kont:olowanej
lub jej cze¢dei np. w wyniku przebudowy istniejgcego gazociggu i dostosowaniu go do aktualnych wymogéw
techniczno-uzytkowych - w oparciu o przepisy szczegdlne, regulujace warunki techniczne, jakim powinny
odpowiadaé sieci gazowe i ich usytuowanie,

4) w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej zaleca si¢ lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzen z
otwarciem od strony drég;

5) ogrodzenia nalezy lokalizowa¢ w odlegtoéci co najmniej 0,5 m od gazociggu;

6) przy sytuowaniu gazociggéw i urzgdzen zaopatrzenia w gaz nalezy uwzgledni¢ wskazang na rysunku
planu nieprzekraczalng linig¢ zabudowy;

7) dopuszcza si¢ prowadzenie nowo projektowanych gazociggdw w liniach rozgraniczajacych drég objetych
granicami planu, poza pasem jezdni, za zgoda zarzadey drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) sieci gazowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z aktualnie obowiazujgcymi przepisami warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe w tym konicczno$é uwzglednienia przepisow szczegdlnych
regulujacych warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich usytuowanie w zakresie
lokalizacji obiektow terenowych w stosunku do sieci gazowej wysokiego ci$nienia oraz koniecznodci
uzgodnienia z Zarzadcg sieci.

§17
Ustalenia dotyczgce uzbrojenia terenu w sieci i urzqdzenia elektroenergetyki:
1) utrzymuje si¢ istniejgcy system zaopatrzenia w energi¢ elektryczng;
2) utrzymuje si¢ istniejacg infrastrukture elektroenergetyki oraz dopuszcza si¢ jej remonty, modernizacjg,
wymiang, odbudowg i przebudowg, w tym przebudowg linii napowietrznych na podziemne oraz zmiang
przebiegu linii elektroenergetycznych,
3) dopuszcza sie rozbudowe sieci i budow¢ nowych odeinkéw sieci elektroenergetycznej napowietrznej i
kablowej niskiego napigcia;
4) dopuszcza si¢ budowe stupowych stacji transformatorowych w liniach napowietrznych SN;
5) ustala si¢ lokalizacje urzadzen elektroenergetyki w tym wolnostojacych stacji transformatorowych w
obszarach wskazanych na rysunku planu, oznaczonych symbolami: 11E i 18E;
6) dopuszcza si¢ budowe wnetrzowych stacji transformatorowych w liniach podziemnych SN;
7) linie SN i nN nalezy prowadzi¢ po oddzielnych trasach;
8) w szczegdlnych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacjeg linii SN i nN na wspélnej trasie;
9) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigeia SN (obszar 17MN i
24RM) wyznacza si¢ pas techniczny — strefg¢ ochronng o szerokosei 15,0 m tj. 7,5 m od osi linii, w ktorej
wprowadza si¢ do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii zakazy:
a) lokalizowania obiektéw budowlanych z pomieszezeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi,
b) sadzenia drzew oraz roélinnosci wysokiej do 3 m,
¢) lokalizowania budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacp paliw,
d) wprowadza¢ stref zagrozonych wybuchem.
10) w przypadku skablowania lub zmiany przebiegu linii elektroenergetycznych dopuszcza sie lokalizacjg
obiektéw budowlanych i zagospodarowanie w terenach polozonych w obrgbie dotychczasowych stref
ochronnych tych linii, zgodnie z przeznaczeniem terenu - na warunkach planu i przepiséw odrgbnych;
11) dopuszeza si¢ prowadzenie sieci $redniego i niskiego napigcia oraz o$wietlenia ulicznego w terenach
przeznaczonych w planie na drogi lub ich poszerzenia oznaczone symbolami: KDD-G, KDW za zgodg
zarzadey drogi;
12) w obrebie terendw przeznaczonych w planie na drogi lub ich poszerzenia oznaczone symbolami KDD-G,
KDW dopuszcza si¢ lokalizowanic wolnostojacych szaf z urzadzeniami, aparaturg i osprzetem infrastruktury
elektroenergetyki za zgodg zarzadcey drogi;
13) dopuszeza sie w terenach budowlanych lokalizacje urzadzen stuzgcych wytwarzaniu energii ze zrodel
odnawialnych o mocy nie przekraczajgcej 100 kW, w tym mikroinstalacji wytwarzajacych energi¢
elektryczng ze zrodel wykorzystujgcych energie stoneczng;
14) na catym obszarze objetym planem zakazuje sig realizacji elektrowni wiatrowych.

10
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\ \ §18 ,
Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne:
1) utrzymuje sie dotychczasowy przebieg sieci telekomunikacyjnej oraz dotychczasowg lokalizacje urzadzen
acznosci;
2) dopuszcza si¢ przebudowg istnicjgcych oraz budowg nowych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, w
tym przewodéw S$wiattowodowych w terenach przeznaczonych w planie na drogi lub ich poszerzenia,
oznaczonych symbolami KDD-G, KDW, przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

, §19
Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w cieplo:
1) utrzymuje si¢ istniejgce indywidualne systemy grzewcze, stanowigce podstawowe zrddlo zaopatrzenia w
cieplo;
2) dopuszcza si¢ grupowy system zaopatrzenia w cieplo z sieci cieplowniczej;
3) dopuszcza si¢ budowe sieci cieptowniczej;
4) nalezy stosowaé rozwigzania wykorzystujace paliwa niskoemisyjne lub rozwigzania nieemisyjne.

§ 20
Ustalenia dotyczace gromadzenia i usuwania odpaddw:
1) ustala si¢ usuwanie odpadéw w ramach gminnego systemu selektywnej zbiorki odpadow;
2) nie dopuszcza si¢ gromadzenia odpadéw w miejscach do tego niewyznaczonych i w sposob
umozliwiajacy przenikanie skfadnikow odpadéw do §rodowiska,
3) nie dopuszcza si¢ skladowania odpadéw obcych, nie wytworzonych w wyniku wiasnej dzialalnodci z
zastrzezeniem pkt.4;
4) dopuszcza si¢ sktadowanie niezanieczyszczonej gleby, odpadéw zwiru lub skruszonych skal, odpadéw
materialéw i elementéw budowlanych oraz infrastruktury drogowej, w celu podniesienia rzgdnej terenu, na
terenach polozonych poza obszarem Kazimierskiego Parku Krajobrazowego;
5) zbidrka i wywéz odpadéw zgodnie z zasadami przyjetymi w gminie odrgbnymi uchwatami.

§21
Dla catego obszaru objetego zmiang planu w zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzuje:
1) zapewnienie pokrycia zapotrzebowania w wodg dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg;
2) wyprzedzajgca lub réwnolegla w stosunku do nowego zainwestowania rozbudowa sieci wodociggowej dla
zapewnienia odbiorcom wymaganych standardéw w zakresie ilosci i jakoSci wody, z uwzglednieniem
ochrony przeciwpozarowej;
3) wyposazenie nowo projektowanych przewoddéw wodociggowych w hydranty zewngtrzne, zgodnie z
przepisami i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;
4) dopuszczenie budowy obiektéw ochrony przeciwpozarowej;
5) do obiektéw i terendw, do ktérych wymagane jest doprowadzenie drogi pozarowej, drogi pozarowe muszg
by¢ doprowadzone na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drog pozarowych.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegblowe terendw wedlug rodzaju przeznaczenia

§ 22
1. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej przedstawiony na zalgezniku nr 1 (obreb Celejéw)
oznaczony symbolem 1RM.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | ustala sig nastgpujgce przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania:
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1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) dzialalnoé¢ gospodarcza zwigzana z rolnictwem, w tym agroturystyka,

b) produkcja rolnicza,

¢) uslugi nieucigzliwe zwigzane z obstugg rolnictwa,

d) urzadzenia melioracji wodnych,

e) komunikacja wewnetrzna,

f) infrastruktura techniczna;

3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zabudowe wolnostojgca, dopuszcza si¢ zabudowg bliZniacza,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 35%,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 45%,

d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

- minimalny 0,03,

- maksymalny 0,6,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu (uwzgledniajgca zachowanie osi widokowe;j
z najazdu drogg wojewodzkg w kierunku zachodnim na zwezenie doliny Bystrej), w odleglosei:

- zmiennej 35-46 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej nr 830 oznaczonej na rys. planu symbolem
KW(KDG2),

- zmiennej 18-22 m od podlnocnej granicy terenu,

4) Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) nowa zabudowa mieszkaniowa:

- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych lgcznie =z poddaszem uzytkowym nie wigcej niz 2,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9m,

- maksymalny poziom posadowienia parteru 1,00 m,

- forma dachu: dwuspadowe, wiclospadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci do 45-,

- dopuszcza si¢ do$wietlanie poddaszy oknami potaciowymi lub lukarnami,

- stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw i pokryé dachow (wykluczenie stosowania
jaskrawych koloréw),

- preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materiatbw wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachowka, gont, widr osikowy; dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachowki ceramicznej, betonowej
lub bitumicznej oraz blachg plaska,

- dopuszcza si¢ lokalizacjc w obrgbie zabudowy zagrodowej(siedliska rolniczego) drugiego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;

b)pozostata zabudowa w siedlisku rolniczym i dopuszczona planem:

- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych - 1 kondygnacja,

- maksymalna wysokoéé zabudowy do - 8 m; dopuszcza si¢ budynki o wysokoSci wyzszej w przypadkach
uzasadnionych wzgledami konstrukcyjnymi lub funkcjonalnymi, z zastrzezeniem ustalen planu i przepiséw
odrebnych,

- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia przeciwleglych
polaci dachowych do 30°,

- stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw i pokryé dachéw (wykluczenie stosowania
jaskrawych koloréw),

- preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materialéw wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachdwka, gont, wiér osikowy; dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachéwki ceramicznej, betonowe;j
lub bitumicznej oraz blachg plaska;

5) Zasady zagospodarowania terenu:

a) w zabudowie zagrodowej nalezy lokalizowaé budynki gospodarcze i inwentarskie w glebi dziatki siedliska
rolniczego, z zachowaniem tradycyjnego podwoérza gospodarczego,

b) ucigzliwo$¢ wszystkich obiektéw i urzadzen zwigzanych z dziatalnocig hodowlang nie moze wykracza¢
poza granice nieruchomosci,

¢) ogrodzenie od strony drogi publicznej — wojewddzkiej obstugujacej teren nalezy lokalizowaé poza pasem
drogowym ww. drogi - w jej liniach rozgraniczajacych lub w obrgbie terenu 1RM,
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6) Obstluga komunikacyjna z istniejacej drogi wojewddzkiej nr 830, oznaczonej na rysunku planu
symbolem Kw (KDG2) - poza granicami opracowania planu,
3. Teren o ktérym mowa w ust, 1 polozony jest w:

a) obszarze Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2
pkt 1,

b) korytarzu ekologicznym - dolina rzeki Bystrej, (cz¢é¢ poludniowa terenu 1RM) dla ktérego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 4,

¢) ekologicznym systemie obszaréw chronionych (ESOCH), dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 7
ust. 2 pkt 5,

d) w granicach projektowanej strefy ochrony uzdrowiskowej "B" Celejow/Witoszyn, dla ktérej obowigzujg
ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 6.

§23
1. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej z funkcjg agroturystyki przedstawiony na zalgczniku nr 1
(obreb Celejéw) oznaczony symbolem 2RM..
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy i
zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe -zabudowa zagrodowa z funkcjg agroturystyki;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) dzialalno$¢ gospodarcza zwigzana z rolnictwem,
b) produkcja rolnicza,
¢) ushugi nieucigzliwe zwigzane z obsluga rolnictwa,
d) urzadzenia turystyczne, sportowo-rekreacyjne, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, w tym w szczegolnosci:
boiska do gier zespolowych, basen, oczko wodne, place zabaw itp.,
d) urzgdzenia melioracji wodnych,
¢) komunikacja wewngtrzna,
f) infrastruktura techniczna,
g) zielen urzadzona;
3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowe wolnostojgcg, dopuszcza si¢ zabudowe bliZzniaczs,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 35%,
c¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 50%,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- minimalny 0,01,
- maksymalny 0,6,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu (uwzgl¢dniajaca zachowanie osi widokowe;j
z najazdu drogg wojewddzka w kierunku zachodnim na zwezenie doliny Bystrej), w odleglosci:
- zmiennej 20-35 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr 830 KW (KDG2),
- zmiennej 22-40 m od poinocnej granicy terenu;
4) Zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nowa zabudowa mieszkaniowa:
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych, tacznie z poddaszem uzytkowym, nie wigcej niz 2,
- maksymalna wysokos¢ zabudowy do 9 m,
- maksymalny poziom posadowienia parteru 1,20 m,
- forma dachu: dwuspadowe, wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci do 45°,
- dopuszcza sig¢ dodwietlanie poddaszy oknami potaciowymi lub lukarnami,
- stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw i pokryé dachéw (wykluczenie stosowania
jaskrawych koloréw),
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w obrgbie zabudowy zagrodowej (siedliska rolniczego) drugiego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, ‘
- preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materialéw wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachowka, gont, widr osikowy; dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachowki ceramicznej, betonowe;j
lub bitumicznej oraz blachg ptaska,
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~ b) pozostata zabudowa w siedlisku rolniczym i zabudowa dopuszczona planem:

- ilod¢ kondygnacji nadziemnych: 1 kondygnacja,

- maksymalna wysoko§¢ zabudowy do8m,dopuszcza si¢ budynki o wysokodci wyzszej w przypadkach
uzasadnionych wzglgdami konstrukcyjnymi lub funkcjonalnymi, z zachowaniem warunkow planu,

- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia przeciwleglych
potaci dachowych do 30°,

- stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw i pokryé dachéw (wykluczenie stosowania
jaskrawych koloréw);

- preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materialéw wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachéwka, gont, wior osikowy; dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachéwki ceramicznej, betonowej
lub bitumicznej oraz blachg plaska;

5) Zasady zagospodarowania terenu:

a) w zabudowie zagrodowej nalezy lokalizowa¢ budynki gospodarcze i inwentarskie w glebi dziatki siedliska
rolniczego, z zachowaniem tradycyjnego podwdrza gospodarczego,

b) ucigzliwo$é wszystkich obiektéw i urzadzen zwigzanych z dziatalnoécia hodowlang nie moze wykracza¢
poza granice nieruchomoéci,

¢) ogrodzenia od strony drogi publicznej obslugujacej teren nalezy lokalizowaé poza pasem drogowym ww,
drogi - w jej liniach rozgraniczajacych lub w obrebie terenu 2RMy ;

6) Obsluga komunikacyjna z istniejacej drogi wojewodzkiej nr 830, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KW (KDG2) — poza granicami opracowania planu.

3. Teren o ktérym mowa w ust. 1 poloZony jest w:

a) obszarze Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w§ 7 ust. 2
pkt 1,

b) korytarzu ekologicznym - dolina rzeki Bystrej, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt
4,

c) ekologicznym systemie obszaréw chronionych (ESOCH), dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 7
ust. 2 pkt 5,

d)w granicach projektowanej strefy ochrony uzdrowiskowej "B" Celejow/Witoszyn, dla ktérej obowigzujg
ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 6.

§ 24
1. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej przedstawiony na zalgczniku nr 2 (obr¢b Celejéw)
oznaczony symbolem 3RM.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe -zabudowa zagrodowa;,
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) dzialalnoé¢ gospodarcza zwigzana z rolnictwem, w tym agroturystyka,
b) produkcja rolnicza,
¢) ustugi nieucigzliwe zwigzane z obsluga rolnictwa,
d) urzadzenia melioracji wodnych,
e) komunikacja wewngtrzna,
f) infrastruktura techniczna;
3) Parametry i wskaZzniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca, dopuszcza si¢ zabudowe blizniaczg,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 35%,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 50%,
d) wskaznik intensywnoéci zabudowy:
- minimalny 0,01,
- maksymalny 0,6,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci:
- 4 m od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng KDW,
- 4 m od linii rozgraniczajacej teren 5ZL (krawedZ wawozu), z uwzglgdnieniem istniejgcej zabudowy oraz
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ustalen pkt 3 lit. f. ) ) ) .

f) teren 3RM od strony poludniowo-zachodniej przylega do granicy lasu (skarpa wawozowa), sytuowanie
zabudowy od granicy lasu  z zachowaniem minimalnych odlegtosci (ochrona przeciwpozarowa)
wynikajgcych z przepisow odrgbnych;

4) Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) nowa zabudowa mieszkaniowa:

- iloé¢ kondygnacji nadziemnych, {gcznie z poddaszem uzytkowym, nie wigcej niz 2,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9 m,

- maksymalny poziom posadowienia parteru 1,20 m,

- forma dachu: dwuspadowe, wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci do 45°,

- dopuszcza si¢ dodwietlanie poddaszy oknami polaciowymi lub lukarnami,

- stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow i pokryé dachow (wykluczenie stosowania
jaskrawych kolorow),

- dopuszcza si¢ lokalizacje w obrgbie zabudowy zagrodowej (siedliska rolniczego) drugiego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

- preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materiatlow wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachdéwka, gont, widr osikowy; dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachowki ceramicznej, betonowej
lub bitumicznej oraz blachg plasks,

b) pozostata zabudowa w siedlisku rolniczym i zabudowa dopuszczona planem:

- iloé¢ kondygnacji nadziemnych: 1 kondygnacja,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do8m,dopuszcza si¢ budynki o wysokosci wyzszej w przypadkach
uzasadnionych wzgledami konstrukcyjnymi lub funkcjonalnymi, z zachowaniem warunkéw planu,

- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kgcie nachylenia przeciwleglych
potaci dachowych do 30°,

- stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw i pokry¢ dachow (wykluczenie stosowania
jaskrawych koloréw);

- preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materialéw wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachowka, gont, widr osikowy; dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachéwki ceramicznej, betonowe;j
lub bitumicznej oraz blachg plaska;

5) Zasady zagospodarowania terenu:

a) w zabudowie zagrodowej nalezy lokalizowa¢ budynki gospodarcze i inwentarskie w glebi dziatki siedliska
rolniczego, z zachowaniem tradycyjnego podwdrza gospodarczego; adaptuje si¢ istniejgca zabudowe
siedliska; dopuszcza si¢ rozbudowe istniejagcych budynkéw z warunkiem, zachowania istniejgcej linii
zabudowy od krawgdzi wawozu i ustalonych planem, w § 24 ust. 2 pkt 4 a i b, parametréw zabudowy,

b) ucigzliwoéé wszystkich obiektéw i urzgdzen zwigzanych z dzialalnoécig hodowlang nie moze wykraczaé
poza granice nieruchomosci,

6) Obstuga komunikacyjna z istniejgcej drogi wewnetrznej oznaczongj symbolem 4KDW,

3.Teren przedstawiony na zalgczniku nr 2 (obreb Celejéw) oznaczony symbolem 4KDW, przeznaczony
pod istnejgca droge wewnetrzng o szeroko$ci 3 m z poszerzeniem w miejscu wlgczenia do ogdélnodostepne;
drogi wewnetrznej, ujetej w planie gminy, oznaczonej symbolem KDW(KDRp).

4. Tereny o ktorych mowa w ust. 1 i 3 polozone sg w:

a) obszarze Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w§ 7 ust. 2
pkt 1,

b) ekologicznym systemie obszaréw chronionych (ESOCH), dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 7
ust. 2 pkt 5,

¢) w granicach projektowanej strefy ochrony uzdrowiskowej "B" Celejow/Witoszyn, dla ktorej obowigzuja
ustalenia zawartec w § 7 ust, 2 pkt 6.

§25

1. Wyznacza si¢ teren lasu przedstawiony na zalgczniku nr 2 (obreb Celejéw) oznaczony symbolem
5ZL.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie oraz zasady zabudowy i
zagospodarowania:
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1) przeznaczenie podstawowe: las (skarpa wawozowa);

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) drogi le$ne, drogi pozarowe,

b) obiekty i urzadzenia zwigzane z gospodarkg lesng w rozumieniu przepiséw odrebnych,

¢) cieki i zbiorniki wodne,

d) urzadzenia turystyczne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektéw zwigzanych bezposrednio z gospodarka
lesna,

b)parametry zabudowy wymienionej w pkt b jak dla zabudowy wymienionej w §24 ust, 2 pkt 4b.

c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 5%;

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig;

¢) maksymalna intensywnoé¢ zabudowy — 0,05,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 85%.

3. Teren o ktéorym mowa w ust. 1 polozony jest w:

a) obszarze Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w§ 7 ust, 2
pkt 1,

b) ekologicznym systemie obszaréw chronionych (ESOCIH), dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 7
ust. 2 pkt 5,

c)w granicach projektowane;j strefy ochrony uzdrowiskowej "B" Celejow/Witoszyn, dla ktérej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 6.

§ 26
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przedstawione na zalgczniku nr 3
(obreb Celejow) oznaczone symbolami 6MN i 7MN.
2, Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) zabudowa rekreacji indywidualnej,
¢) komunikacja wewngtrzna, w tym parkingi i miejsca postojowe,
d) zielen urzgdzona i izolacyjna,
e) infrastruktura techniczna;
3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30 %,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 55 %,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalny - 0,05,
- maksymalny - 0,5,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtoéci:
- od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej KW (KDG2) nr 830 — w terenie 6MN - dla zabudowy
przeznaczonej na staly pobyt ludzi ,,M” - 25 m; dla zabudowy nie przeznaczonej na staly pobyt ludzi ,,G™—
zmienna 17-21 m; w terenie 7MN — zmicnnej 26-28 m,
- 6 m od linii rozgraniczajgcej droge wewngtrzng 10KDW oraz 4 m od linii rozgraniczajacej droge
wewnetrzng KDW (przebiegajaca poza granicami opracowania planu),
- od strony polnocnej przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznacza sie po linii rozgraniczajgcej z
terenami 821 i 9ZI,
4) Zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nowa zabudowa mieszkaniowa:
- ilo&¢ kondygnacji nadziemnych, tacznie z poddaszem uzytkowym, nie WIQCEJ niz 2,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9 m,
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- maksymalny poziom posadowienia parteru 1,50 m, . i

- forma dachu: dwuspadowe, wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu potlaci do 45°,

- dopuszcza si¢ do$wietlanie poddaszy oknami potaciowymi lub lukarnami,

- stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw i pokryé dachéw (wykluczenie stosowania
jaskrawych kolorow),

- preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materialéw wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachdéwka, gont, wior osikowy; dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachéwki ceramicznej, betonowej
lub bitumicznej oraz blachg plaska,

b) nowa zabudowa gospodarcza, garaze, rekreacji indywidualnej oraz ustug nieucigzliwych:

- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 1 kondygnacja,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 7m,

- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia przeciwleglych
potaci dachowych do 30°,

- stosowanic stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw i pokryé dachéw (wykluczenie stosowania
jaskrawych koloréw),

- preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materialéw wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachéwka, gont, widr osikowy; dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachowki ceramicznej, betonowej
lub bitumicznej oraz blachg plaska;

5) Zasady zagospodarowania terenu:

a) dla terenébw 6MN i 7MN od strony drogi wojewddzkiej wyznacza si¢ obszar zieleni izolacyjnej,
ostonowej, oznaczony graficznie na rysunku planu jako orientacyjne wydzielenie wewngtrzne w ramach
funkcji podstawowej, w obrebie ktérego wprowadza sig:

- nakaz realizacji zieleni urzadzonej w réznej formie (zielef niska, §rednia i wysoka),

- dopuszczenie realizacji urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

- dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej na podstawie przepiséw odrgbnych,

- dopuszczenie komunikacji wewngtrznej i miejsc parkingowych,

b) ogrodzenia od strony drogi wojewddzkiej, nalezy lokalizowaé poza pasem drogowym ww. drogi — w jej
liniach rozgraniczajgcych lub w obrebie terenéw 6MN i 7TMN;

6) Obsluga komunikacyjna:

- 7 istniejacej drogi wojewddzkiej nr 830, oznaczonej na rysunku planu jako KW (KDG2) — poza granicami
planu,

- z drég wewnetrznych: 10KDW oraz przebiegajgca poza granicami planu KDW.

3. Teren przedstawiony na zalgczniku nr 3 (obreb Celejow) oznaczony symbolem 10KDW

przeznaczony pod: droge wewnetrzng o szerokoéci 6 m. Przez cze$¢ polnocng terenu 10KDW przebiega
ckologiczny system obszardw chronionych (ESOCH), dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2
pkt 5,

4. Wyznacza sie tereny zieleni izolacyjnej przedstawione na zalgczniku nr 3 (obre¢b Celej6w) oznaczone
symbolami 8ZI i 9ZI dla ktérych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) Przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna (w bezposrednim sgsiedztwie cieku spod Lasu
Stockiego);

2) Przeznaczenie dopuszezalne:

a) urzgdzenia melioracji i przeciwpowodziowe (w tym zwlaszeza ochrona przed wodami roztopowymi),

b) komunikacja wewngtrzna,

¢) infrastruktura techniczna;

3) przez tereny 8ZI i 9ZI przebiega ekologiczny system obszardéw chronionych (ESOCH), dla ktérego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 5,

5.Wyznacza si¢ teren urzadzen elektroenergetyki, przedstawiony na zalgezniku nr 3 (obreb Celejow)
oznaczony symbolem 11E dla ktorego ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy i
zagospodarowania:

1) lokalizacja urzadzen elektroenergetyki w tym wolnostojacej stacji transformatorowej z dostgpem do drogi
10KDW;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 4,0 m i nie wigeej niz 1 kondygnacja nadziemna;

3) ksztalt dachu: plaski, dwuspadowy lub czterospadowy;
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4) linia zabudowy: zgodnie z odrgbnymi przepisami budowlanymi i drogowymi;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkdow w odleglosei 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy glamcy

z sasiednig dziatka budowlang;

6. Tereny o ktérych mowa w ust. 1, ust 3, 4 i 5 poloZone sg w:

a) obszarze Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w§ 7 ust. 2
pkt 1,

b) korytarzu ekologicznym - dolina rzeki Bystrej, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt
4,

c)w granicach projektowanej strefy ochrony uzdrowiskowej "B" Celejow/Witoszyn, dla ktérej obowigzujg
ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 6.

§27
1. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej przedstawiony na zalaczniku nr 4 (obr¢b Celejow)
oznaczony symbolem 12RM.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustah si¢ nastepujgce przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa,;
2) Przeznaczenie dopuszezalne:
a) dzialalno$¢ gospodarcza zwigzana z rolnictwem, w tym agroturystyka,
b) produkceja rolnicza,
¢) uslugi nicucigzliwe zwigzane z obsiugg rolnictwa,
d) urzadzenia melioracji wodnych,
¢) komunikacja wewngtrzna,
f) infrastruktura techniczna;
3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala sie zabudowe wolnostojaca, zwigzang z prowadzeniem gospodarstwa rolnego,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 35%,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 40 %,
d) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- minimalny 0,03,
- maksymalny 0,6,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy siedliska, zgodnie z rysunkiem planu, w odleglodci:
- 25 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej KW (KDG2) nr 830,
- 15 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej KP (KDZ1) nr 2532L,
- 10 m od wyznaczonej strefy ckspozycii,
f) nieprzekraczalna linia zabudowy ustugowej ,,U” — wyznaczona przez istniejgcy budynek — 18 m;
4) Zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nowa zabudowa mieszkaniowa:
- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych lgcznie z poddaszem uzytkowym nie wigcej niz 2,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9m,
- maksymalny poziom posadowienia parteru 1,20 m,
- forma dachu: dwuspadowe, wiclospadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci do 45°,
- dopuszcza si¢ doswietlanie poddaszy oknami polaciowymi lub lukarnami,
- stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw i pokryé dachéw oraz ogrodzefi (wykluczenie
stosowania jaskrawych koloréw),
- preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materialéw wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachowka, gont, wiér osikowy, ze szczegblnym dopracowaniem elewacji od strony drég publicznych;
dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachéwki ceramicznej, betonowej lub bitumicznej oraz blachg
plaska,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w obrgbie zabudowy zagrodowej (siedliska rolniczego) drugiego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,
b) pozostata zabudowa w siedlisku rolniczym i zabudowa dopuszczona planem:
- ilo&¢ kondygnacji nadziemnych: 1 kondygnacja,
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- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 8m, dopuszcza si¢ budynki o wysokodci wyzszej w przypadkach
uzasadnionych wzgledami konstrukcyjnymi Iub funkcjonalnymi, z zachowaniem warunkéw planu i
przepiséw odrgbnych;

- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia przeciwleglych
potaci dachowych do 30°,

- stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw i pokryé dachéw (wykluczenie stosowania
jaskrawych koloréw),

- preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materialéw wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachowka, gont, wiér osikowy ze szczegdlnym dopracowaniem elewacji widocznych od strony drég
publicznych, dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachéwki ceramicznej, betonowej lub bitumicznej
oraz blachg plaska,

¢) adaptacja istnicjgcego budynku ustugowego - dopuszcza sig¢ remonty poprawiajace stan techniczno-
uzytkowy i walory estetyczne oraz rozbudowe z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy ,,U”.

5) Zasady zagospodarowania terenu:

a) w zabudowie zagrodowej nalezy lokalizowaé¢ budynki gospodarcze i inwentarskie w glgbi dziatki siedliska
rolnego, z zachowaniem tradycyjnego podwdrza gospodarczego,

b) ucigzliwos¢ wszystkich obiektow i urzadzen zwigzanych z dzialalnoscig hodowlang nie moze wykraczaé
poza granice nieruchomosei,

¢) ogrodzenia od strony drog publicznych obstugujgcych teren, nalezy lokalizowaé poza pasem drogowym
ww. drég — w ich liniach rozgraniczajgcych lub w obrgbie terenu 12RM;

6) Obsluga komunikacyjna z istniejgcych poza granicami planu drog:

- wojewodzkiej nr 830 klasy G - giéwna, i oznaczonej symbolem na rysunku planu KW(KDG2),

- powiatowej nr 2532L, ujetej w planie gminy i 0znaczonej na rysunku planu symbolem KP(KDZ1).

3. Teren o ktérym mowa w ust. 1 jest polozony w:

a) obszarze Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w§ 7 ust. 2

pkt 1,

b)w granicach projektowanej strefy ochrony uzdrowiskowej "B" Celejow/Witoszyn, dla ktorej obowigzujg
ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 6.

§ 28
1. Wyznacza si¢ jako kontynuacja istniejacej funkeji teren zabudowy uslugowej z dopuszcezeniem funkeji
mieszkaniowej przedstawiony na zalgezniku nr 4 (obr¢b Celejéw) oznaczony symbolem 14Uy
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢gpujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe — uslugi nieucigzliwe z mozliwoécig realizacji funkcji mieszkaniowej w
postaci wydzielonego lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym lub w odrgbnym budynku mieszkalnym
jednorodzinnym,;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) komunikacja wewngtrzna i parking,
b) zabudowa gospodarcza, garazowa,
b) infrastruktura techniczna;
3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowe wolnostojgcg z uwzglednieniem pkt g,
b) maksymalny wskaznik powicrzchni zabudowy 35 %,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 40 %,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalny 0,03,
- maksymalny 0,6,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy mieszkaniowej (lub cz. mieszkaniowej budynku uslugowego), zgodnie z
rysunkiem planu, w odleglosci:
- 25 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkic) KW (KDG2) nr 830,
- 15 m od krawgdzi jezdni drogi powiatowej KP (KDZ1) nr 2532L,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy ustugowej i pozostalej zabudowy dopuszczonej planem ,,U”, zgodnie z
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rysunkiem planu, w odleglosci: . .

- 16m ,wyznaczonej przez istniejacy budynek ushugowy, od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej KW
(KDG2) nr 830,

- 10 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej KP (KDZI) nr 2532L,

g) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy przy wschodniej granicy dziatki na odleglosé 1,5 m lub sytuowanie
budynkéw bezposrednio przy tej granicy, z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

4) Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) nowa zabudowa uslugowa (z mozliwoécia wydzielenia lokalu mieszkalnego):

- iloé¢ kondygnacji nadziemnych, tacznie z poddaszem uzytkowym, nie wigcej niz 2,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9m,

- maksymalny poziom posadowienia parteru 0,5 m,

- forma dachu: dwuspadowe, wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci do 45°,

- dopuszcza si¢ do$wietlanie poddaszy oknami polaciowymi lub lukarnami,

- stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw i pokryé dachéw (wykluczenie stosowania
jaskrawych kolorow),

- preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materiatéw wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachéwka, gont, widr osikowy ze szczegdlnym dopracowaniem elewacji od strony drég publicznych;
dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachéwki ceramicznej, betonowej lub bitumicznej oraz blachg
plaska,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w obrgbic zabudowy ustugowej odrgbnego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego (mieszkanie wiasciciela/administratora nieruchomoéci o funkeji ustugowej) o parametrach
jak w pkt 4 lit. a,

¢) pozostata zabudowa dopuszczona planem:

- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 1 kondygnacja,

- maksymalna wysoko$é zabudowy do 7,0m,

- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia przeciwleglych
potaci dachowych do 30°,

- stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw i pokryé dachéw (wykluczenie stosowania
jaskrawych koloréw),

- preferuje sie stosowanie rodzimych, naturalnych materialow wykoficzeniowych tynk, kamien, drewno,
dachdwka, gont, widr osikowy; dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachéwki ceramicznej, betonowej
lub bitumicznej oraz blachg plaska;

d) adaptacja istniejacej zabudowy ustugowej zlokalizowanej od strony drogi wojewodzkiej - dopuszcza sig
remonty poprawiajgce stan techniczno-uzytkowy i walory estetyczne oraz rozbudowg z zachowaniem
nicprzekraczalnej linii zabudowy ,,U”.

5) Zasady zagospodarowania terenu:

a) zaplecze i zabudowe gospodarczg nalezy lokalizowaé w poinocnej czgéci terenu,

b) nalezy szczegélnie dopracowaé architektonicznie naroznik zabudowy u zbiegu drogi wojewddzkiej i
powiatowej, z uwagi na znaczng ekspozycj¢ z najazdu drég publicznych,

c) ogrodzenie, od strony drog publicznych obslugujgcych teren, nalezy lokalizowaé poza pasem drogowym
ww. drog lub w obrebie terenu 14Ux;

6) Obsluga komunikacyjna - z drogi wojewoddzkiej nr 830 klasy G - gléwna, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KW(KDG2) — poza granicami planu,

3. Wyznacza si¢ teren rolny bez prawa zabudowy przedstawiony na zalgczniku nr 4 (obrgb Celej6w)
oznaczony symbolem 13R, dla ktdrego ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie:

- teren rolny (upraw polowych i ogrodniczych) bez prawa zabudowy.

4. Tereny o ktérym mowa w ust. 113 polozone sa:

a) obszarze Kazimicrskicgo Parku Krajobrazowego, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w§ 7 ust. 2
pkt 1,

b)w granicach projektowanej strefy ochrony uzdrowiskowej "B" Celejow/Witoszyn, dla ktdrej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 6.
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‘ _ §29 \ \
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przedstawione na zalgczniku nr 5
(obreb Celejow) oznaczone symbolami: 15MN, 16 MN, 17MN.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie oraz zasady zabudowy

i zagospodarowania:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi nieucigzliwe,

b) zabudowa rekreacji indywidualnej,

c¢) komunikacja wewngtrzna, w tym parkingi i miejsca postojowe,

d) zielen urzadzona i izolacyjna,

e) infrastruktura techniczna;

3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zabudoweg wolnostojgca,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 35 %,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 45 %,

d) wskaznik intensywnoéci zabudowy:

- minimalny - 0,05,

- maksymalny - 0,5,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:

- 15 mod krawedzi jezdni drogi powiatowej nr 2532L oznaczonej symbolem KP(KDZ1),

4) Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) nowa zabudowa mieszkaniowa:

- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych, lgcznie z poddaszem uzytkowym, nie wigcej niz 2,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy do 9 m,

- maksymalny poziom posadowienia parteru 1,50 m,

- forma dachu: dwuspadowe, wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci do 45°,

- dopuszcza si¢ do$wietlanie poddaszy oknami potaciowymi lub lukarnami,

- stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw i pokryé dachdéw (wykluczenie stosowania
jaskrawych koloréw),

- preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materialéw wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachowka, gont, wior osikowy; dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachowki ceramicznej, betonowej
lub bitumicznej oraz blachg plaska,

b) nowa zabudowa gospodarcza, garaze, rekreacji indywidualnej oraz ustug nieucigzliwych:

- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 1 kondygnacja,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 7m,

- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kgcie nachylenia przeciwleglych
potaci dachowych do 30°,

- stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkoéw i pokryé dachéw (wykluczenie stosowania
jaskrawych kolorow),

- preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materialow wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachbéwka, gont, wior osikowy; dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dach6wki ceramicznej, betonowej
lub bitumicznej oraz blachg plaska;

5) Zasady zagospodarowania terenu:

a) przez teren 17MN (naroznik wschodni) przebiega linia elekiroenergetyczna SN ze strefg ochronng
przedstawiong na rysunku planu. Zagospodarowanie terenu w obr¢bie strefy ochronnej ww. linii SN z
zachowaniem warunkow ustalen ogélnych planu - § 17 pkt 9 i przepisdéw odrgbnych;

b) w zagospodarowaniu terenéw 15MN i 16MN, polozonych na stoku nalezy uwzgledni¢ mozliwo$é
wystgpienia zjawisk erozyjnych — nalezy wowczas zastosowaé tradycyjne rodzaje zabezpieczei
przeciwerozyjnych np. zadarnienia, hydroobsiewy, biowldkniny,

c¢) ogrodzenia od strony drogi publicznej (powiatowej) obstugujacej teren, nalezy lokalizowaé poza pasem
drogowym ww. drogi — w jej liniach rozgraniczajgcych lub w obrgbie terendw 15SMN, 16MN, 17MN,;

6) Obsluga komunikacyjna z istniejacej drogi powiatowej nr 2532L — klasy Z — zbiorcza, oznaczonej
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symbolem KP(KDZ1) — poza granicami planu. ) ‘

3.Wyznacza si¢ teren urzgdzen elektroenergetyki, przedstawiony na zalaczniku nr 5 (obr¢b Celejow)
oznaczony symbolem 18E dla ktorego ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie oraz zasady zabudowy i
zagospodarowania:

1) lokalizacja urzadzen elektroenergetyki w tym wolnostojgcej stacji transformatorowej z dostgpem do drogi
powiatowej KP (KDZ1) — poza granicami planu;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 4,0 m i nie wigeej niz 1 kondygnacja nadziemna;

3) ksztalt dachu: plaski, dwuspadowy lub czterospadowy;

4) linia zabudowy: zgodnie z odrgbnymi przepisami budowlanymi i drogowymi;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglodei 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy

z sgsicdnig dziatkg budowlang;

4. Tereny o ktérych mowa w ust. 1 i 3 polozone sa:

a) obszarze Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w§ 7 ust. 2
pkt 1, '

b) w granicach projektowanej strefy ochrony uzdrowiskowej "C" Celejow/Witoszyn, dla ktérej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 7.

§ 30
1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przedstawiony na zalgczniku nr 6
(obreb Celejow) oznaczony symbolem 19MN.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie oraz zasady zabudowy i
zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi nicuciazliwe,
b) zabudowa rekreacji indywidualnej,
¢) komunikacja wewnetrzna,w tym parkingi i miejsca postojowe,
d) zielen urzadzona i izolacyjna,
e) infrastruktura techniczna;
3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowe wolnostojgca,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30 %,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 55 %,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalny - 0,05,
- maksymalny - 0,5,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odleglo$ci:
- 25m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkic) KW (KDG2) nr 830,
- zimiennej 29-42 m od poélnocnej granicy opracowania zmiany planu dla tylnej linii zabudowy;
4) Zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nowa zabudowa mieszkaniowa:
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych, tacznie z poddaszem uzytkowym, nie wigcej niz 2,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9 m,
- maksymalny poziom posadowienia parteru 1,50 m,
- forma dachu: dwuspadowe, wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu polaci do 45°,
- dopuszcza si¢ do$wictlanie poddaszy oknami polaciowymi lub lukarnami,
- stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw i pokryé dachéw (wykluczenie stosowania
jaskrawych kolorow),
- preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materialéw wykoriczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachowka, gont, wior osikowy; dopuszceza si¢ pokrycie dachowe w formie dachowki ceramicznej, betonowej
lub bitumicznej oraz blachg plaska,
b) nowa zabudowa gospodarcza, garaze, rekreacji indywidualnej oraz ustug nieucigzliwych:
- ilo§é kondygnacji nadziemnych: 1 kondygnacja,
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- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 7m,

- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o symetr ycznym kacie nachylenia ptzecnvleglych
potaci dachowych do 30°,

- stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw i pokryé dachow (wykluczenie stosowania
jaskrawych kolorow),

- preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materialow wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachdwka, gont, widr osikowy; dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachowki ceramicznej, betonowe;
lub bitumicznej oraz blachg plaska;

5) Zasady zagospodarowania terenu:

a) w czesei terenu 19MN - wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku
planu jako orientacyjnc wydziclenic wewngtizne w ramach funkcji podstawowej w obrgbie ktorego
wprowadza sig¢:

- nakaz realizacji zieleni urzgdzonej w réznej formie (zielen niska, $rednia i wysoka),

- dopuszczenic realizacji zbiornikow retencyjnych, stawow rybnych, oczek wodnych,

- dopuszczenie realizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych,

- dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej,

b) ogrodzenie od strony drogi publicznej (wojewodzkiej) obstlugujacej teren, nalezy lokalizowaé poza pasem
drogowym ww. drogi — w jej liniach rozgraniczajacych lub w obrebie terenu 19MN;

¢) od strony drogi wojewddzkiej wyznacza sig obszar zieleni izolacyjnej, ostonowej, oznaczony graficznie na
rysunku planu jako orientacyjne wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowej, w obrebie ktorego
wprowadza sig:

- nakaz realizacji zieleni urzgdzonej w réznej formie (zielen niska, $rednia i wysoka),

- dopuszczenie realizacji urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

- dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej na podstawie przepiséw odrgbnych,

- dopuszczenie komunikacji wewngtrznej i miejsc parkingowych,

6) Obsluga komunikacyjna z drogi wojewddzkiej nr 830 klasy G - gléwna, oznaczonej na rysunku zmiany
planu symbolem KW(KDG?2) - poza granicami planu,

3. Teren o ktorym mowa w ust. 1 jest polozony w:

a) obszarze Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2
pktl,

b)w granicach projektowanej strefy ochrony uzdrowiskowej "B" Celejow/Witoszyn, dla ktérej obowigzujg
ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 6.

§ 31
I. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej przedstawiony na zalaczniku nr 6 (0b1 ¢h Celejow)
oznaczony symbolem 20RM
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy i
zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) dzialalno$¢ gospodarcza zwigzana z rolnictwem, w tym agroturystyka,
b) produkeja rolnicza,
¢) ustugi nieucigzliwe zwigzane z obstugg rolnictwa,
d) urzadzenia melioracji wodnych,
¢) komunikacja wewngtrzna,
f) infrastruktura techniczna;
3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowe wolnostojgca, zwigzang z prowadzeniem gospodarstwa rolnego,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 35 %,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 45 %,
d) wskaznik intensywnoSci zabudowy:
- minimalny 0,03,
- maksymalny 0,6,
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_e) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:
- 10 m od linii rozgraniczajgcych z drogg wewnetrzng KDW,;
4) Zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nowa zabudowa mieszkaniowa:
- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych, tgcznie z poddaszem uzytkowym, nie wigcej niz 2,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9m,
- maksymalny poziom posadowienia parteru 1,20 m,
- forma dachu: dwuspadowe, wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci do 45°,
- dopuszcza si¢ do$wietlanie poddaszy oknami polaciowymi lub lukarnami,
- stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw i pokryé dachéw (wykluczenie stosowania
jaskrawych koloréw),
- preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materialéw wykoficzeniowych tynk, kamien, drewno,
dachdéwka, gont, widr osikowy; dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachowki ceramicznej, betonowej
lub bitumicznej oraz blachg ptaska,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w obrgbie zabudowy zagrodowej (siedliska rolniczego) drugiego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,
b) pozostata zabudowa w siedlisku rolniczym i zabudowa dopuszczona planem:
- iloé¢ kondygnacji nadziemnych: 1 kondygnacja,
- maksymalna wysokoé¢ zabudowy do 8m, dopuszcza si¢ budynki o wysokosci wyzszej w przypadkach
uzasadnionych wzglgdami konstrukcyjnymi lub funkcjonalnymi, z zachowaniem ustalei planu i przepiséw
odr¢gbnych;
- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia przeciwleglych
polaci dachowych do 30°,
- stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw i pokryé dachéw (wykluczenie stosowania
jaskrawych koloréw),
- preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materialéw wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachowka, gont, wior osikowy; dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachowki ceramicznej, betonowej
lub bitumicznej oraz blachg ptaska;
5) Zasady zagospodarowania terenu:
a) w zabudowie zagrodowej nalezy lokalizowaé¢ budynki gospodarcze i inwentarskie w glebi dziatki siedliska
rolniczego, z zachowaniem tradycyjnego podwdrza gospodarczego,
b) ucigzliwos$¢ wszystkich obiektéw i urzadzen zwigzanych z dzialalno$cig hodowlang nie moze wykraczaé
poza granice nieruchomosci,
6) Obsluga komunikacyjna z istniejgcej ogdlnodostepnej drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDW(KDRp) — poza granicami planu;
3. Tereny o ktérych mowa w ust. 1 polozony jest w:
a) obszarze Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2
pkt 1,
b)w granicach projektowanej strefy ochrony uzdrowiskowej "B" Celejow/Witoszyn, dla ktérej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 6.

§32
1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przedstawiony na zalaczniku nr 7
(obr¢b Celejéw) oznaczony symbolem 21MN.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy i
zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) uslugi nieuciazliwe,
b) zabudowa rekreacji indywidualnej,
¢) komunikacja wewngtrzna,w tym parkingi i miejsca postojowe,
d) zielen urzadzona i izolacyjna,
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e) infrastruktura techniczna; )

3) Parametry i wskaZzniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zabudowe wolnostojgca, na dzialkach o szerokosci mniejszej niz 16,0 m dopuszcza sig
zabudowe blizniacza,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30 %,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 55 %,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy:

- minimalny - 0,05,

- maksymalny - 0,5,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci:

- 25m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej KW (KDG2) nr 830.

4) Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) nowa zabudowa mieszkaniowa:

- iloé¢ kondygnacji nadziemnych, 1gcznie z poddaszem uzytkowym, nie wigcej niz 2,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9 m,

- maksymalny poziom posadowienia parteru 1,50 m,

- forma dachu: dwuspadowe, wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu polaci do 45°,

- dopuszcza si¢ doéwietlanie poddaszy oknami polaciowymi lub lukarnami,

- stosowanic stonowanej kolorystyki clewacji budynkéw i pokryé dachow (wykluczenic stosowania
jaskrawych koloréw),

- preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materialéw wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachowka, gont, widr osikowy; dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachéwki ceramicznej, betonowej
lub bitumicznej oraz blachg plaska,

b) nowa zabudowa gospodarcza, garaze, rekreacji indywidualnej oraz ustug nieucigzliwych:

- iloé¢ kondygnacji nadziemnych: 1 kondygnacja,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 7m,

- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia przeciwleglych
polaci dachowych do 30°,

- stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw i pokry¢é dachéw (wykluczenie stosowania
jaskrawych kolorow),

- preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materiatéw wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachowka, gont, widr osikowy; dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachowki ceramicznej, betonowe;j
lub bitumicznej oraz blachg plaska;

5) Zasady zagospodarowania terenu:

a) ogrodzenie od strony drogi publicznej (wojewddzkiej) obstugujacej teren, nalezy lokalizowaé poza pasem
drogowym ww. drogi — w jej liniach rozgraniczajacych lub w obrebie terenu 21MN,

b) od strony drogi wojewddzkiej wyznacza si¢ obszar zieleni izolacyjnej, ostonowej, oznaczony graficznie
na rysunku planu jako orientacyjne wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowej, w obrgbie
ktérego wprowadza sig:

- nakaz realizacji zieleni urzadzonej w r6znej formie (zielen niska, $rednia i wysoka),

- dopuszczenie realizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych,

- dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej na podstawie przepiséw odrgbnych,

- dopuszczenie komunikacji wewngtrznej i miejsc parkingowych;

6) Obsluga komunikacyjna z drogi wojewddzkiej nr 830 klasy G - gléwna, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KW(KDG2) — poza granicami planu.

3.Wyznacza si¢ teren rolny bez prawa zabudowy przedstawiony na zalgezniku nr 7 (obr¢b Celejow)
oznaczony symbolem 22R, dla ktérego ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

- teren rolny (upraw polowych i ogrodniczych) bez prawa zabudowy.

4, Tereny o ktorych mowa w ust. 1 i 3 sg polozone w:

a) obszarze Kazimicrskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w§ 7 ust. 2
pkt 1,

b)w granicach projektowanej strefy ochrony uzdrowiskowej "C" Celejow/Witoszyn, dla ktérej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 7.
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§33
1. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowe]j przedstawiony na zalgczniku nr 8 (obreb Karmanowice)
oznaczony symbolem 23RM.
2. Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy i
zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa,
2) Przeznaczenie dopuszczalne: :
a) dzialalnoé¢ gospodarcza zwigzana z rolnictwem, w tym agroturystyka,
b) produkeja rolnicza,
¢) uslugi nicucigzliwe zwigzane z obstuga rolnictwa,
d) urzgdzenia melioracji wodnych,
¢) komunikacja wewngtrzna,
f) infrastruktura techniczna;
3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowe wolnostojgcg, zwigzang z prowadzeniem gospodarstwa rolnego,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 35 %,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 45 %,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- minimalny 0,03,
- maksymalny 0,6,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy: nie wyznacza sig;
4) Zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nowa zabudowa mieszkaniowa:
- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych, facznie z poddaszem uzytkowym, nie wigcej niz 2,
- maksymalna wysokoé¢ zabudowy do 9m,
- maksymalny poziom posadowienia parteru 1,20 m,
- forma dachu: dwuspadowe, wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci do 45°,
- dopuszcza si¢ dodwietlanie poddaszy oknami potaciowymi lub lukarnami,
- stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw i pokryé dachéw (wykluczenie stosowania
jaskrawych koloréw),
- preferuje sie stosowanie rodzimych, naturalnych materiatéw wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachéwka, gont, widr osinowy; dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachéwki ceramicznej, betonowej
lub bitumicznej oraz blacha plaska,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w obr¢bie zabudowy zagrodowej(siedliska rolniczego)drugiego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,
b) pozostata zabudowa w siedlisku rolniczym i zabudowa dopuszczona planem:
- ilo&¢ kondygnacji nadziemnych: 1 kondygnacja,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 8m, dopuszcza si¢ budynki o wysokoéci wyzszej w przypadkach
uzasadnionych wzgledami konstrukcyjnymi lub funkcjonalnymi, z zachowaniem warunkéw planu i
przepisdw odrgbnych;
- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kgcie nachylenia przeciwleglych
potaci dachowych do 30°,
- stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw i pokryé dachéw (wykluczenie stosowania
jaskrawych koloréw),
- preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materialéw wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachéwka, gont, wiér osikowy; dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachowki ceramicznej, betonowej
lub bitumicznej oraz blacha plaska;
5) Zasady zagospodarowania terenu:
a) w zabudowie zagrodowej nalezy zachowa¢ tradycyjne podworze gospodarcze,
b) uciazliwoéé wszystkich obiektow i urzadzen zwigzanych z dzialalnoscig hodowlang nie moze wykraczaé
poza granice nieruchomosci;
6) Obstuga komunikacyjna: z drogi wewngtrznej 29KDD-G, poprzez teren zieleni lgkowej oznaczony
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symbolem 2771 _ ) .

3.Wyznacza si¢ tereny zieleni lakowej bez prawa zabudowy przedstawione na zalaczniku nr 8 (obr¢b
Karmanowice) oznaczone symbolami: 26ZE, 27ZX., dla ktérych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

a) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni lgkowej bez prawa zabudowy,

b) przeznaczenie dopuszczalne:

-urzgdzenia melioracji wodnych,

- zbiorniki retencyjne, stawy rybne ioczka wodne;

- uprawy ogrodnicze;

- wrzgdzenia turystyki i rekreacji (np. lawki, plac zabaw),

- komunikacja wewngtrzna (w tym miejsca postojowe) oraz w obszarze 2771 dojazd z drogi 29KDW do
terenu zabudowy zagrodowej 23RM,

- infrastruktura techniczna.

4. Wyznacza sie teren drogi wewnetrznej przedstawiony na zalgezniku nr 8 (obr¢b Karmanowice)
oznaczony symbolem 28KDW dla ktorego ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie: droga wewngtrzna o
szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 8m.

5. Wyznacza si¢ teren drogi gminnej przedstawiony na zalaczniku nr 8 (obr¢b Karmanowice) oznaczony
symbolem 29KDD-G dla ktdrego ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie: droga gminna o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 8m. Droga 29KDD-G stanowi poszerzony odcinek istniejgcej drogi gminnej, bedacej
kontynuacjg drogi poza granicami planu (dz. ewid nr 841), lgczacej si¢ z drogg powiatowg Nr 2534L.

6. Tereny o ktérym mowa w ust. 1, ust. 3, 4 i 5 poloZone sg w:

a) obszarze otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, obowigzujg ustalenia zawarte w§ 7 ust. 2 pkt 2;
b) granicach projektowanej strefy ochrony uzdrowiskowej "C" Celejow/Witoszyn, dla ktorej obowigzujg
ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 7.

§ 34
1. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej przedstawiony na zalaczniku nr 8 (obre¢b Celejow)
oznaczony symbolem 24RM,
2. Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa;
2) Przeznaczenie dopuszezalne:
a) dzialalnoé¢ gospodarcza zwigzana z rolnictwem, w tym agroturystyka,
b) produkcja rolnicza,
¢) ustugi nieucigzliwe zwigzane z obslugg rolnictwa,
d) urzadzenia melioracji wodnych,
¢) komunikacja wewngtrzna,
f) infrastruktura techniczna;
3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala sie zabudowe wolnostojacg, zwigzang z prowadzeniem gospodarstwa rolnego,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 35 %,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 45 %,
d) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- minimalny 0,03,
- maksymalny 0,6,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy: nie wyznacza sig;
4) Zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nowa zabudowa mieszkaniowa:
- iloé¢ kondygnacji nadziemnych, tgcznie z poddaszem uzytkowym, nie wigcej niz 2,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9 m,
- maksymalny poziom posadowienia parteru 1,20 m,
- forma dachu: dwuspadowe, wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu polaci do 45°,
- dopuszcza si¢ do§wietlanie poddaszy oknami polaciowymi lub lukarnami,
- stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw i pokryé dachéw (wykluczenie stosowania

27



Projekt zm. mpzp Wawolnica — etap do uchwalenia grudzien 2021 r.

jaskrawych koloréw), _ . _

- preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materialéw wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachéwka, gont, widr osinowy; dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachéwki ceramicznej, betonowe;j
lub bitumicznej oraz blachg plaska,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w obrgbie zabudowy zagrodowej (siedliska rolniczego) drugiego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

b) pozostata zabudowa w siedlisku rolniczym i zabudowa dopuszczona planem:

- ilo&¢ kondygnacji nadziemnych: 1 kondygnacja,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 8 m, dopuszcza si¢ budynki o wysokosci wyzszej w przypadkach
uzasadnionych wzgledami konstrukcyjnymi lub funkcjonalnymi, z zachowaniem warunkéw planu i
przepiséw odrgbnych;

- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe o symetrycznym kacie nachylenia przeciwleglych
polaci dachowych do 30°,

- stosowanic stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw i pokryé dachéw (wykluczenie stosowania
jaskrawych koloréw),

- preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materialdw wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachdwka, gont, wior osikowy; dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachéwki ceramicznej, betonowe;j
lub bitumicznej oraz blachg plaska;

5) Zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptacja istniejacego siedliska rolnego z dopuszczeniem rozbudowy istniejgcych budynkéw ich
wymiany, zmiany sposobu uzytkowania i uzupelnienia nowymi budynkami, z zachowaniem warunkéw
zmiany planu i przepiséw odrebnych,

b) w zabudowie zagrodowej nalezy lokalizowaé budynki gospodarcze i inwentarskie w gl¢bi dzialki
siedliska rolniczego, z zachowaniem tradycyjnego podworza gospodarczego,

¢) ucigzliwos¢ wszystkich obiektow i urzgdzen zwigzanych z dzialalnosciag hodowlang nie moze wykraczad
poza granice nieruchomosci;

d) przez teren 24RM (naroznik potudniowo-zachodni) przebicga linia clektroenergetyczna SN ze strefy
ochronng przedstawiang na rysunku planu. Zagospodarowanie terenu w obrgbie strefy ochronnej ww. linii
SN z zachowaniem warunkow ustalen ogdlnych planu - § 17 pkt 9 i przepisdw odrgbnych;

6) Obsluga komunikacyjna: z drogi wojewddzkiej nr 830 klasy G — gldwna, poprzez pozostalg czgs¢
dziatki nr ewid.: 273/1, ktéra od poludnia (poza granicg opracowania planu) przylega do w/w drogi
publiczne;j.

3.Wyznacza si¢ teren rolny bez prawa zabudowy przedstawiony na zalgczniku nr 8 (obreb Celejow)
oznaczony symbolem 25R, dla kitdrego ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

- teren rolny (upraw polowych i ogrodniczych) bez prawa zabudowy.

4, Tereny o ktérym mowa w ust. 1 i 3 polozone s3 w:

a)obszarze otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, obowigzujg ustalenia zawarte w§ 7 ust. 2 pkt 2,
b) granicach projektowanej strefy ochrony uzdrowiskowej "C" Celejow/Witoszyn (fragment zachodni
terenow), dla ktdérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 7.

§ 35
1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przedstawiony na zalaczniku nr 9
(obreb Lopatki Kolonia) oznaczony symbolem 30MN.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) Przeznaczenie dopuszezalne:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) zabudowa rekreacji indywidualnej,
¢) komunikacja wewngtrzna, w tym parkingi i micjsca postojowe,
d) zielen urzadzona i izolacyjna,
e) infrastruktura techniczna;
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_3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30 %,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 55 %,

d) wskaznik intensywnoéci zabudowy:

- minimalny - 0,05,

- maksymalny - 0,5,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegto$ci:

-25m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej KW (KDG2) nr §30.

4) Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) nowa zabudowa mieszkaniowa:

- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych, facznie z poddaszem uzytkowym, nie wigcej niz 2,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9 m,

- maksymalny poziom posadowienia parteru 1,50 m,

- forma dachu: dwuspadowe, wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci do 45°,

- dopuszcza si¢ doswietlanie poddaszy oknami potaciowymi lub lukarnami,

- stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw i pokryé dachéw (wykluczenie stosowania
jaskrawych kolorow),

- preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materialéw wykoniczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachéwka, gont, widr osikowy; dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachéwki ceramicznej, betonowej
lub bitumicznej oraz blacha plaska,

b) nowa zabudowa gospodarcza, garaze, rekreacji indywidualnej oraz uslug nieucigzliwych:

- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 1 kondygnacja,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 7m,

- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia przeciwleglych
polaci dachowych do 30°,

- stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw i pokryé dachéw (wykluczenie stosowania
jaskrawych koloréw),

- preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materialéw wykornczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachowka, gont, wiér osikowy; dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachowki ceramicznej, betonowej
lub bitumicznej oraz blachg plaska;

5) Zasady zagospodarowania terenu:

a) ogrodzenie od strony drogi publicznej (wojewddzkiej) obstugujacej teren, nalezy lokalizowac poza pasem
drogowym ww. drogi —w jej liniach rozgraniczajacych lub w obrgbie terenu 30MN,

b) w zachodniej cz¢sci terenu 30MN jest zlokalizowany gazocigg wysokiego ci$nienia DN150 z 15 metrowa
strefg kontrolowang, wyznaczong na rysunku planu, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 16 pkt 3,
6) Obstluga komunikacyjna z drogi wojewodzkiej nr 830 klasy G - gtowna, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KW(KD@G2) — poza granicami planu.

3. Teren o ktérym mowa w ust. 1 polozony jest w obszarze Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, dla
ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w§ 7 ust. 2 pkt 1.

§ 36
1. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej przedstawiony na zalaczniku nr 9 (obr¢b Lopatki Kolonia)
oznaczony symbolem 31RM.
2. Dla terenu, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenic oraz zasady zabudowy i
zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) dziatalno$é gospodarcza zwigzana z rolnictwem, w tym agroturystyka,
b) produkcja rolnicza,
¢) ustugi nieucigzliwe zwigzane z obstugg rolnictwa,
d) urzadzenia melioracji wodnych,
¢) komunikacja wewnetrzna,
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f) infrastruktura techniczna; .

3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zabudowg wolnostojgca, zwigzang z prowadzeniem gospodarstwa rolnego,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 35 %,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 45 %,

d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

- minimalny 0,03,

- maksymalny 0,6,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odleglo$ci:

- 25m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej KW (KDG2) nr 830.

4) Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) nowa zabudowa mieszkaniowa:

- ilod¢ kondygnacji nadziemnych, acznie z poddaszem uzytkowym, nie wigcej niz 2,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9m,

- maksymalny poziom posadowienia parteru 1,50 m,

- forma dachu: dwuspadowe, wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci do 45°,

- dopuszcza si¢ do§wietlanie poddaszy oknami polaciowymi lub lukarnami,

- stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw i pokryé dachow (wykluczenie stosowania
jaskrawych koloréw),

- preferuje si@ stosowanic rodzimych, naturalnych materialéw wykorniczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachowka, gont, widr osinowy; dopuszcza sig¢ pokrycie dachowe w formie dachéwki ceramicznej, betonowe;j
lub bitumicznej oraz blachg plaska,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w obrgbie zabudowy zagrodowej(siedliska rolniczego)drugiego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, :

b) pozostala zabudowa w siedlisku rolniczym i zabudowa dopuszczona planem:

- iloé¢ kondygnacji nadziemnych: 1 kondygnacja,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 8m, dopuszcza si¢ budynki o wysokoéci wyzszej w przypadkach
uzasadnionych wzgledami konstrukcyjnymi lub funkcjonalnymi, z zachowaniem warunkéw planu i
przepiséw odrebnych;

- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia przeciwleglych
potaci dachowych do 30°,

- stosowanic stonowancj kolorystyki elewacji budynkéw i pokryé dachéw (wykluczenic stosowania
jaskrawych kolorow),

- preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materialéw wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachowka, gont, wior osikowy; dopuszeza si¢ pokrycic dachowe w formie dachowki ceramiczngj, betonowe;j
lub bitumicznej oraz blachg ptaska;

5) Zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptacja istniejgcego siedliska rolnego z dopuszczeniem rozbudowy istniejgcych budynkoéw, ich
wymiany, zmiany sposobu uzytkowania i uzupelnienia nowymi budynkami, z zachowaniem warunkow
zmiany planu i przepiséw odrgbnych,

b)w zabudowie zagrodowej nalezy lokalizowac¢ budynki gospodarcze i inwentarskie w glebi dzialki siedliska
rolniczego, z zachowaniem tradycyjnego podworza gospodarczego,

c) ucigzliwo$¢ wszystkich obiektéw i urzadzen zwigzanych z dzialalnoscig hodowlang nie moze wykraczaé
poza granice nieruchomosci,

d) ogrodzenia od strony drogi ogdlnodostgpnej obslugujacej teren nalezy lokalizowaé poza pasem drogowym
ww. drogi — w jej liniach rozgraniczajgcych lub w obrebie terenu 31RM;

e) w zachodniej czgdci terenu 31RM jest zlokalizowany gazociag wysokiego cisnienia DN150 z 15 metrowa
strefg kontrolowang, wyznaczong na rysunku planu, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 16 pkt 3,
6) Obsluga komunikacyjna z drogi wojewddzkiej nr 830 klasy G - glowna, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KW(KDG2) — poza granicami planu.

3. Teren o ktorym mowa w ust. 1 poloZony jest w:

a) obszarze Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 2
pkt 1,
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b) ekologicznym systemie obszaréw chronionych (ESOCH), dla ktoérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 7
ust. 2 pkt 5.

§ 37
1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przedstawiony na zalgczniku nr 10
(obreb Keblo) oznaczony symbolem 32MN,
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie oraz zasady zabudowy i
zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa micszkaniowa jednorodzinna,
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi nieucigzliwe,
b) zabudowa rekreacji indywidualnej,
¢) komunikacja wewnetrzna,
d) zielef urzgdzona i izolacyjna,
¢) infrastruktura techniczna,
3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowg wolnostojgca,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30 %,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 55 %,
d) wskaznik intensywnoéci zabudowy:
- minimalny - 0,05,
- maksymalny - 0,5,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odleglodci:
- 15m od krawedzi jezdni drogi powiatowej oznaczonej symbolem KP (KDZ1);
- 5 m od krawedzi wawozu (od strony pdinocnej);
f) teren 32MN od strony poludniowo-zachodnicj przylega do granicy lasu (skarpa wawozowa), sytuowanie
zabudowy od granicy lasu z zachowaniem minimalnych odleglosci (ochrona przeciwpozarowa)
wynikajgcych z przepisdow odrgbnych;
4) Zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nowa zabudowa mieszkaniowa: -
- iloé¢ kondygnacji nadziemnych, tgcznie z poddaszem uzytkowym, nic wigcej niz 2,
- maksymalna wysokos¢ zabudowy do 9 m,
- maksymalny poziom posadowienia parteru 1,2 m,
- forma dachu: dwuspadowe, wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu polaci do 45°,
- dopuszcza si¢ do$wietlanie poddaszy oknami potaciowymi lub lukarnami,
- stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow i pokryé dachéow (wykluczenie stosowania
jaskrawych kolorow),
- preferuje si@ stosowanie rodzimych, naturalnych materiatléw wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachowka, gont, wior osikowy; dopuszeza si¢ pokrycie dachowe w formie dachowki ceramicznej, betonowe;j
lub bitumicznej oraz blachg plaska,
b) nowa zabudowa gospodarcza, garaze, rekreacji indywidualnej oraz uslug nieucigzliwych:
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 1 kondygnacja,
- maksymalna wysokos¢ zabudowy do 7m,
- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe o symetrycznym kacie nachylenia przeciwleglych
polaci dachowych do 30°,
- stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkdw i pokryé dachéow (wykluczenie stosowania
jaskrawych kolorow),
- preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materialéw wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachdwka, gont, widr osikowy; dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachowki ceramicznej, betonowe;
lub bitumicznej oraz blachg plaska;
5) Zasady zagospodarowania terenu:
- ogrodzenia od strony drogi publicznej obslugujacej teren, nalezy lokalizowaé poza pasem drogowym ww.
drogi — w jej liniach rozgraniczajacych lub w obrgbic terenu 32MN,;
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6) Obsluga komunikacyjna z istnicjgcej drogi powiatowej nr 2548L, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KP (KDZ1) — poza granicami planu.
3. Teren o ktorym mowa w ust. 1 poloZzony jest w obszarze otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 2.

Rozdzial 5
Przepisy korcowe

§ 38
Wysokoé¢ jednorazowej oplaty planistycznej w przypadku zbycia nieruchomosci, ktérej wartoéé wzrosta w
zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, ustala si¢ w wysokoci:
1) 30 % wzrostu warto$ei — dla terenéw ustug oraz zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej,
2) 1 % wzrostu wartoéci - dla terenéw pozostatych.

§39
Traci moc, we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Wawolnica przyjety uchwatg Nr XXX VIII1/249/02 Rady Gminy Wawolnica z dnia 12
wrzesnia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2002, Nr 122, poz. 2646 z p6Zniejszymi zmianami).

§ 40
Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Wawolnica.

§ 41
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddziwa Lubelskiego.

Przewodniczgca

Rady Gminy Wawolnica
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