UZASADNIENIE
DO PROJEKTU UCHWALY RADY GMINY WAWOLNICA
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wawolnica w obszarze miejscowosci: Celejow, Karmanowice, Keblo i Kolonia Lopatki.

I. Podstawa opracowania zmiany planu jest uchwata Nr XXXVIII/204/14 Rady Gminy Wawolnica z dnia
26 sierpnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wawolnica, sporzadzonego w 2002 r. i przyjetego uchwala nr XXXVI11/249/02 Rady
Gminy Wawolnica z dnia 12 wrze$nia 2002 r.

Zmiany w/w planu gminy dotycza obszaréw potozonych w miejscowosciach: Celejow, Karmanowice, Kebto
i Kolonia Lopatki.

Czes¢ tekstowa planu, stanowiacg tres¢ uchwaty, zawiera ustalenia dotyczace przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania terenow i jest sporzadzona w podziale na czg$ci: przepisy ogodlne, zawarte w Rozdziale I,
ogolne zasady i warunki regulacji zagospodarowania obszarow, zawarte w Rozdziale II, komunikacja i
infrastruktura techniczna, zawarta w Rozdziale III, ustalenia szczeg6lowe, zawarte w Rozdziale IV oraz
przepisy koncowe, zawarte w Rozdziale V.

Czgs¢ graficzna projektu planu sktada si¢ z 10 zatacznikéw opracowanych w skali 1:1000, obejmujacych
14 terenéw i zawierajacych tacznie 32 wydzielone obszary funkcjonalne. Pierwotnie projekt zawierat
jeszcze jeden teren, polozony w Celejowie, usytuowany na wysoczyznie w terenie Kazimierskiego Parku
Krajobrazowego, jednakze nie uzyskat on akceptacji Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska do
wprowadzenia tam zabudowy (zagrodowej). W zwiazku z powyzszym, oraz ponadto brakiem wiasciwego w
chwili obecnej skomunikowania tego obszaru, kontynuacja prac planistycznych dla tego obszaru stala si¢
bezprzedmiotowa.

II. Przy sporzadzeniu niniejszego projektu zmiany planu miejscowego, zwanego dalej planem,
uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenie zasad ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych okreslonych odrgbnie dla poszczegdlnych terendw (Rozdziat IV),

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy okreslonych
odrebnie dla poszczegdlnych terenow (Rozdziat IV),

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztalttowania krajobrazu
okreslonych w § 7 oraz odrgbnie dla poszczegbdlnych terendw (Rozdziat IV).;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej poprzez
zbadanie, a nastgpnie odniesienie si¢ do zasad ich ochrony w §8,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia (w tym ochrona przeciwpozarowa - §
21), wyznaczenie paséw technicznych od SN oraz strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia wraz
z okresleniem zasad zagospodarowania w ich obszarach), a takze potrzeby o0s6b niepelnosprawnych poprzez
ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych w § 11;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenie stawek procentowych stanowigcych podstawe do
ustalenia optat planistycznych odrgbnie dla poszczegélnych terenow w § 38, objecie przewidywanych
ekonomicznych skutkow ustalen projektu zmiany planu prognoza skutkow finansowych oraz rozstrzygnigcie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do
zadan wlasnych gminy i zasadach ich finansowania przedstawione w zatgczniku nr 11 do uchwaty;

7) prawo wlasnosci poprzez przeanalizowanie potrzeb inwestycyjnych wilasdcicieli nieruchomosci i ich
uwzglednienie - w zakresie nie kolidujacym z zasadami ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ochrony
interesu publicznego;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie zieleni towarzyszacej,terenu agroturystyki oraz
ogolnodostepnych ciggéw komunikacyjnych z mozliwoscia realizacji urzadzen turystyki;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez okreslenie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej dla poszczegoélnych terenow
opisane w Rozdziale III;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad niniejsza zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej poprzez: -
rozpowszechnienie uchwatly inicjujacej prace wraz z wyznaczeniem terminu sktadania wnioskdéw do planu w



formie drukowanej oraz publikacji na stronach internetowych Urzedu Gminy; wylozenie projektu planu do
wgladu publicznego zgodnie z art. 17 pkt 11, 12, 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, z publikacja projektu zmiany planu na BIP UG;

12) zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez m.in., sukcesywne wypehianie
wymogow art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w tym
etap opiniowania i uzgadniania niezbednych organdéw i instytucji oraz zawiadamianie mieszkancéw o
wszystkich etapach procedury planistycznej i postgpach prac nad planem;

13) potrzebe¢ zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i1 jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
okreslenie zasad zaopatrzenia w wodg¢ dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
§ 141 15.

III. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu:

1) wazone byly - interes publiczny i interesy prywatne zglaszane w postaci wnioskdw, a nastepnie
umozliwiono zlozenie uwag do projektu planu (uwag w wyznaczonym terminie nie ztozono);

2) wazone byly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz przedyskutowano przyjete rozwigzania
na posiedzeniu GKUA oraz podczas dyskusji publicznej, ktora odbyta si¢ dn. 17 listopada 2021 r. z udziatem
zainteresowanych wtascicieli nieruchomosci.

IV. Dopuszczajac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego poprzez nawigzanie do projektowanego w dokumencie
planistycznym uktadu drogowego oraz uwzglednienie planowanych przez miasto wykupoéw nieruchomosci
pod uktad komunikacyjny;

2) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
poprzez zaprojektowanie poszerzen istniejacych drog oraz Sciezki dydaktyczno-rekreacyjnej okreslenie
przestrzeni publicznych;

3) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegodlnosci poprzez uzupekianie istniejgcej zabudowy; na
terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej
ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit.
a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy,
przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy;
poprzez zmian¢ parametréow zabudowy i wzmocnieniu uktadu przestrzeni publicznych dla terendéw juz
przeksztatconych oraz nowo-projektowanych terenow budowlanych.

V. Niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu poprzez realizacj¢ zapisow §1 pkt 2 uchwaty Nr XXIV/150/17 Rady Gminy Wawolnica z dnia
2 lutego 2017 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica (tj. potrzeba
kontynuacji prac nad aktualizacja planu gminy z 2002 r. z uwzglednieniem aktualnych potrzeb
przestrzennego rozwoju gminy Wawolnica).

VI. Przyjete rozwigzania projektowe nie naruszajag ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica, bedacego dokumentem nadrzednym nad planem
miejscowym. Studium w obszarach objetych zmianami planu miejscowego ustala kierunkowe przeznaczenie
pod: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oraz tereny ushug.

VIIL. Inwestycje nalezace do zadan gminy przewidziane w planie w zakresie poszerzen istniejagcych drog
oraz rozbudowy istniejacego uzbrojenia stanowig kontynuacje¢ ustaleh planu gminy — uchwaly Nr
XXXVIII/249/02 Rady Gminy Wawolnica z dnia 12 wrzesnia 2002 r. w ktorym okreslono rozbudowe
uktadu komunikacyjnego i infrastruktury obstugujacej tereny inwestycyjne wyznaczone w projekcie zmiany



planu. Glownie za$§ obshuga terenow zabudowy bedzie odbywata si¢ z istniejacych dréog — poza granicami
opracowania planu. Inwestycje zwigzane np. z rozbudowa sieci wodno-kanalizacyjnej prowadzone beda
sukcesywnie w miare potrzeb rozwojowych (spowodowanych faktyczna realizacja nowej zabudowy) i
mozliwosci finansowych gminy, przy zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz rachunek
ekonomiczny liczony wielko$cia poniesionych naktadow na jednego mieszkanca, korzystajacego z
realizowanej inwestycji infrastrukturalnej. Wyznaczone w projekcie zmiany planu tereny budowlane
znajdujg si¢ w sasiedztwie obszarow juz zainwestowanych i uzbrojonych. Ponadto przy realizacji zadan
przewiduje si¢ wspoldziatanie z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajacymi i inwestujgcymi
na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkow.



