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1. Cel, przedmiot oraz zakres opracowania.

Wykonanie prognozy skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 17 pkt. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 11 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Celem opracowania jest wykonanie prognozy skutkow finansowych dla budzetu Gminy

Wawolnica wynikajgcych z ustalen procedowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
Powinna ona pomd6c Radzie Gminy w ocenie wykonalnosci zapiséw planu, z punktu widzenia
ekonomicznego, a tym samym w dokonaniu oceny mozliwosci przyniesienia zyskéw dla
samorzadu gminnego zlecajgcego wykonanie zmiany planu. Dodatkowo podczas procesu
opracowywania planu miejscowego ma ona wptyngé na zmiane ustalen planu niekorzystnych dla
prowadzonej przez gmine polityki przestrzennej, odpowiednio je modyfikowaé, lub czasem
prowadzi¢ do rezygnaciji z niektorych zapiséw.

W niniejszym przypadku mamy do czynienia ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w obszarach pofozonych w miejscowosciach Celejow, Karmanowice, Kebto i
Kolonia topatki. Zatem niniejsza prognoza skutkéw finansowych zostata przeprowadzona w relacji
do obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wawolnica,
uchwalonego uchwatg Nr XXXVII1/249/02 Rady Gminy Wawolnica z dnia 12 wrzeénia 2002 r.
(Dz.Urz. Woj. Lubelskiego z 2002, Nr 122, poz. 2646 z pdzniejszymi zmianami).
Zakres opracowania w zwigzku z §11 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, obejmuje prognoze wplywu ustalen zmiany miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego zaréwno na dochody witasne Gminy, jak i wydatki, zwigzane z
realizacjg celow inwestycyjnych nalezgcych do zadan wtasnych Gminy.

Prognoza obejmuje okres kolejnych 10 lat liczac od poczatku 2022 roku, przy zatozeniu, ze od
tego roku przedmiotowa zmiana planu stanie sie obowigzujgca.

2. Zrodta informaciji i wykorzystanie materiaty.

a) akty prawne:

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2021r. poz. 741 z pézn. zm.),

- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.),

- ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 z
pdzn. zm.),

- ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. prawo energetyczne (Dz. U. z 2021 r. poz. 716, p6zn. zm.),

- ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 z
pdzn. zm.),

- ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2020 r. poz. 1463),

- ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r. poz. 55 z p6zn. zm.),

- ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 470 z p6zn. zm.),

- ustawa z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilno-prawnych (Dz. U. z 2020 r. poz.
815 z pézn. zm.),

- ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1170 z
pdzn. zm.),

- Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.
1587),



b) gminne akty prawa miejscowego oraz wykorzystane materiaty :

- uchwata Nr XXXVI11/249/02 Rady Gminy Wawolnica z dnia 12 wrzesnia 2002 r. (Dz.Urz. Wo;.
Lubelskiego z 2002, Nr 122, poz. 2646 z pdzniejszymi zmianami),

- akty notarialne z lat 2018-2020,

- uchwata nr X1/63/19 z dnia 29 pazdziernika 2019 r. w sprawie okreslenia wysokosci stawek
podatku od nieruchomosci obowigzujgcych na terenie gminy Wawolnica na rok 2020,

- uchwata Nr XIX/124/20 z dnia 27 pazdziernika 2020 r. w sprawie okre$lenia wysoko$ci stawek
podatku od nieruchomosci obowigzujgcych na terenie gminy Wawolnica na rok 2021,

- uchwata Nr XXVI11/197/21 z dnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie okreslenia wysokosci stawek
podatku od nieruchomosci obowigzujgcych na terenie gminy Wawolnica na rok 2022,

- Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica,
uchwalonego uchwatg Nr XXXIX/255/02 Rady Gminy w Wawolnicy z dnia 5 pazdziernika 2002r. (z
pdzn. zm.),

- Bank danych dot. cen rynkowych w obrocie nieruchomosciami,

- Biuletyn cen obiektéw budowlanych BCO, czes$¢ | — obiekty kubaturowe — IV kwartat 2020
(Sekocenbud — zeszyt nr 69/2020),

- Biuletyn cen obiektéw budowlanych BCO, cze$¢ Il — obiekty inzynieryjne — IV kwartat 2020
(Sekocenbud — zeszyt nr 70/2020).

3. Metodyka opracowania.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest dokumentem obowigzkowo wykonywanym w trakcie jego sporzgadzania.
Prognoza analizuje skutki wptywu ustalen zawartych w planie pod wzgledem ich realnosci i
efektywnosci ekonomicznej. Wybrane rozwigzania planistyczne sg oceniane w prognozie w formie
szacowania przyblizonych kosztow realizacji ustalen planu i osiggniecia prawdopodobnych
wplywow (zyskéw lub korzysci). Prognoze skutkow finansowych nalezy traktowac jakg swoistg
specjalistyczng opinie odnoszgca sie do przyjetych w planie rozwigzan projektowych i stuzgcg ich
ocenie przez Rade Gminy.

3.1. Elementy sktadowe wptywajace na ostateczny bilans prognozy.

Decyzje planistyczne ujete w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego powodujg
ekonomiczne konsekwencje w postaci korzysci lub strat dla wiascicieli oraz wptywajg na budzet
gminy.

W przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci, wynikajgcego z uchwalenia planu miejscowego,
wystepujg jednorazowe wpltywy z tytutu stosowania specjalnych optat:

1. optata od wzrostu wartosci nieruchomosci (przy spetnieniu warunkéw):
- okreslenie stawki procentowej

— maksymalnie 30%,

- zbycie nieruchomosci przed uptywem 5 lat od wejscia planu w zycie,

- wzrost wartosci po wejsciu planu w zycie w stosunku do planu poprzedniego, obowigzujgcego,
lub stanu istniejgcego.

2. Optata adiacencka (przy zaistnieniu dodatkowych, alternatywnych okolicznosci) :
- zatwierdzenie podziatu nieruchomosci:

- scalenie nieruchomosci,

- zrealizowanie drég i infrastruktury technicznej

3. wptywy state (wieloletnie) z tytutu wzrostu podatkéw:

- wzrost podatku od nieruchomosci przy zmianie struktury funkcjonalnej zagospodarowania,




- wzrost podatku od nieruchomosci przy nowych realizacjach,
- wzrost udziatu w podatkach od dochodéw osobistych.

Istniejg rowniez ustalenia planu, ktére mogag wptyngé na ograniczenie wartosci nieruchomosci
poprzez np.:

- zmiane funkcji lub ograniczenia w intensywnosci wykorzystania nieruchomosci,

- nietrafne decyzje planistyczne np. wyznaczenie terenéw pod funkcje na ktére nie ma popytu.

- przesadna kreacja przestrzeni publicznych, duze koszty urzgdzenia i utrzymania. Ustalenia planu
mogg wywotac

wydatki z budzetu gminy:

- wyznaczenie terenow dla realizacji inwestycji celu publicznego,

- wykup, rekompensata za niemoznos$¢ korzystania z nieruchomosci w dotychczasowy sposaéb,

- warto$¢ nieruchomosci ulega obnizeniu,

- koniecznosé¢ realizacji infrastruktury spotecznej (np. oswiatowej),

- rekompensata za ograniczenie w korzystaniu (zagospodarowaniu) nieruchomosci w zwigzku z
wprowadzeniem do planu ustalen ochrony konserwatorskiej.

3.2. Dane wyjSciowe do opracowania proghozy.

Przed opracowaniem analiz musimy zdefiniowacC potencjalne koszty oraz zyski
wynikajgce z ustalen planu miejscowego (zm.m.p.z.p.).

Koszty zwigzane z przeksztatceniem funkcjonalnym terenu:

- koszty podziatéw geodezyjnych,

- koszty zakupu dziatek,

- koszty budowy sieci infrastruktury technicznej i drég,

- koszty budowy infrastruktury spotecznej (przedszkola, szkoty, przychodnia zdrowia),
- odszkodowania za zmniejszenie wartosci nieruchomosci.

Zyski z przeksztatcenia funkcjonalnego terenu:

- zwiekszenie podatku z nieruchomosci,

- opfaty planistyczne,

- optaty adiacenckie,

- podatek od czynnosci cywilno-prawnych.

3.3. Okreslenie prognozy finansowe;.

Ujecie kosztow i zyskdw w wartosciach pienieznych wymaga zebrania i analizy danych z rynku
nieruchomosci. Takie powigzanie czynnikdw pozwoli na przeprowadzenie analizy ekonomicznej
zatozen projektowych zmiany planu miejscowego.

Jedng z dynamicznych metod oceny efektywnosci inwestycji jest ocena na podstawie
zaktualizowanej wartosci netto.

Zdyskontowana warto$¢ netto, roztozonego w czasie projektu inwestycyjnego jest réznicg miedzy
zdyskontowanymi naktadami inwestycyjnymi a sumg przewidywanych, zdyskontowanych wolnych
strumieni  pienieznych, ktoére uzyskujemy w poszczegolnych latach przedsiewziecia
inwestycyjnego, przy ustalonej stopie dyskontowe;.

W teorii wycen nieruchomosci, zaktualizowana wartos¢ netto moze by¢ zaakceptowana jedynie
wtedy, gdy jest wieksza od zera.

Przy ocenie skutkéw ekonomicznych uchwalenia planu kryterium to nie obowigzuje. Projekt
nowego planu moze réwniez by¢ akceptowany, gdy koncepcja ta przyniesie inwestorowi — gminie
straty. Warto$¢ zerowa zdyskontowanej wartosci netto (NPV) oznacza, ze przeptywy srodkéw
pienieznych sg wystarczajgce tylko do sptacenia zainwestowanego kapitatu i uzyskania



wymaganej stopy zwrotu (stopy dyskonta) z kapitatu. Przy okresleniu zaktualizowanej wartosci
NPV, stopa dyskontowa odzwierciedla koszt kapitatu powiekszony o poziom ryzyka zwigzany z
projektem.

Formuta obliczania wskaznika ekonomicznego zdyskontowanej wartosci netto (NPV):

n CF;
N[ =AVATD —— - CFO
t=1 (1+r)

gdzie:

NPV - zdyskontowana warto$¢ netto,

CF; - wolne strumienie pieniezne dla poszczegdlnych lat obowigzywania planu, jako réznica
miedzy

efektami i naktadami,

CFo - naktady zwigzane ze zmiang przeznaczenia i zagospodarowania terenu poza okresem
obowigzywania planu,

r - stopa dyskontowa,

t - ilos¢ lat obowigzywania planu

1

------- - wspotczynnik dyskontujgcy

(1+r)

Prognoza jest analiza ekonomiczng przewidywanych przysztych skutkéw o charakterze
finansowym, ktére bedg spowodowane wejsciem w zycie ustalen planu. W ramach opracowania
prognozy nie okresla sie wartosci wskaznika NPV, ale za pomocag w/w formuty nakiady (koszty) i
efekty (zyski) urealnia sie, sprowadzajgc je do wartosci biezgcej. Wynika to z generalnej
prawidtowosci ponoszenia znacznych kosztéw na poczatku wejscia w zycie planu. Nastepnie
naktady zaczynajg malec, az spadajg do zera. Zyski zas z pewnym opdznieniem zaczynajg rosngc
i sg uzaleznione od wielu czynnikdw np. ekonomicznych lub prawno-podatkowych, trudnych do
doktadnego oszacowania w dtuzszym okresie czasu.

Dlatego tez horyzont czasowy przyjety do obliczeh poziomu ponoszonych kosztéw oraz wptywow
do budzetu gminy, wynosi 10 lat jako maksymalna mozliwos¢ ustalenia parametréw.

4. Charakterystyka przedmiotu opracowania.

Celem opracowania jest prognoza skutkéw finansowych dla Gminy Wawolnica wynikajgcych z

uchwalenia zmiany miejscowego planu w obszarach potozonych w miejscowosciach: Celejow,
Karmanowice, Kebto i Kolonia topatki, zgodnie z zatgcznikami graficznymi do uchwaty Nr
XXXVI/204/14 Rady Gminy Wawolnica z dnia 26 sierpnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica. Z obszaru
opracowania wytgczono jeden teren, potozony w Celejowie, usytuowany na wysoczyznie w
Kazimierskim Parku Krajobrazowym, ktory nie uzyskat akceptacji Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska do wprowadzenia tam zabudowy (zagrodowej). W zwigzku z powyzszym, a takze
brakiem wiasciwego w chwili obecnej skomunikowania tego obszaru, kontynuacja prac
planistycznych dla niego stata sie bezprzedmiotowa.
Analiza ekonomiczna odnosi sie do poréwnania skutkéw finansowych nowo opracowywane;j
zmiany planu miejscowego z dotychczas istniejgcym stanem planistycznym tj. obowigzujgcym
mpzp gminy Wawolnica przyjetym uchwatg Nr XXXVI11/249/02 Rady Gminy Wawolnica z dnia 12
wrzesnia 2002 r. (Dz.Urz. Woj. Lubelskiego z 2002, Nr 122, poz. 2646 z p6zniejszymi zmianami).

Powierzchnia terenu opracowania wynosi wedtug wykonanego bilansu planistycznego — ok.11 ha
(wg map — rysunkéw w skali 1:1000).



Przedmiotowa analiza jest opracowana dla obszaru zmiany planu z 2002 r. i dotyczy przyjetego
wariantu do opracowania.

4.1. Stan istniejgcy.

Obecnie dla terenéw objetych projektem zmiany planu obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania Gminy Wawolnica — uchwata Nr XXXVI11/249/02 Rady Gminy Wawolnica z dnia
12 wrzesnia 2002 r. Przeznaczenie w dotychczas obowigzujgcym planie zmienianych terenéw to
gtdwnie tereny rolne bez prawa zabudowy zlokalizowane w sgsiedztwie istniejgcych terenow
zabudowy zagrodowej oraz tereny zabudowy zagrodowej lub zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (korekta ustalen). Jeden z obszaréw dotyczy kontynuacji funkcji ustugowe;j (sklep) —
uwzglednienie stanu istniejgcego. Ponadto w obszarze opracowania zmiany planu wystepujg
tereny uzytkowane jako lasy oraz zielen tgkowa. Wszystkie obszary objete zmiang planu potozone
sg wzdtuz istniejgcych szlakéw komunikacyjnych.

4.2. Zamierzenia inwestycyjne.

Celem projektu zmiany planu jest dopuszczenie zabudowy zagrodowej (w tym z agroturystyka)
oraz mieszkaniowej jednorodzinnej a takze zabudowy ustugowej w bezpos$rednim sgsiedztwie
terendow zainwestowanych Ilub w terenach juz zainwestowanych (ij. uwzglednienie stanu
istniejgcego np. teren zabudowy zagrodowej 3RM czy teren ustug oznaczony symbolem 14Um)
jak réwniez obszary czesciowo zainwestowane (np. tereny oznaczone symbolami: 12RM, 24RM,
31RM oraz 32MN).

Tereny objete zmiang funkcji posiadajg dostep do istniejagcych drég publicznych (drogi:
wojewddzkiej nr 830, powiatowych nr 2532L i nr 2548L, gminnej oraz drég wewnetrznych) w tym
do istniejgcego uzbrojenia w pasach drogowych. Plan podtrzymuje konieczno$¢ poszerzenia pasa
drogowego drogi gminnej oznaczonej symbolem 29KDD-G w granicach opracowania oraz
kontynuacji rozbudowy istniejgcego uzbrojenia zgodnie z ustaleniami dotychczas obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wawolnica z 2002 r. Ponadto plan
wyznacza tereny drég wewnetrznych (4KDW, 10KDW, 28KDW w miejscach faktycznie
uzytkowanych jako drogi wewnetrzne z ich docelowym poszerzeniem w stosunku do stanu
istniejgcego, obstugujace komunikacyjnie tereny nie tylko objete zmiang planu).

Dodatkowo na wniosek PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Lublin z dnia 21.06.2021 r. przewidziano
lokalizacje dla dwdch stacji transformatorowych (zat. nr 3 i zat. nr 5).

W zwigzku z powyzszym, majgc na wzgledzie przepisy regulujgce zadania wtasne Gminy, projekt
zmiany planu nie wprowadza nowych dziatan inwestycyjnych nalezgcych do zadan wiasnych
Gminy ponad te, ktore wynikajg z ustalen dotychczas obowigzujgcego planu z 2002 r. bedgc ich
ich uszczegotowieniem.

4.3. Ustalenia obowiazujgce w obszarze zmiany planu i bilans terenu.

Obszary zmian potozone w miejscowosciach: Celejéw, Karmanowice, Kebto i Kolonia topatki,
obejmujg tgcznie powierzchnie ok. 11 ha w podziale na funkcje: zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, tereny stacji transformatorowej, lasy, zielen fgkowa,
tereny rolne bez prawa zabudowy oraz drogi (poszerzenia istniejgcych drog gminnych oraz
wewnetrznych). Rezerwy terenu pod poszerzenia istniejgcych drég stanowig kontynuacje -
przeniesienie ustalen z dotychczas obowigzujgcego planu miejscowego Gminy Wawolnica w tym

zakresie — nowych ciggéw komunikacyjnych projekt zmiany planu nie wyznacza.



Tab. ustalenia obowigzujgce w obszarze zmiany planu i bilans terenu:

l.p. Symbol wg planu Pow. [m?] Stawka procentowa
oplaty planistycznej
1 1RM 3823 30%
2 2RMa 6230 30%
3 3RM 1566 30%
4 4KDW 155 1%
5 5ZL 744 1%
6 6MN 6254 30%
7 7MN 3236 30%
8 8ZI 1992 1%
9 9zl 486 1%
10 10KDW 272 1%
11 11E 51 1%
12 12RM 16882 30%
13 13R 258 1%
14 14Uy 1671 30%
15 15MN 934 30%
16 16MN 4127 30%
17 17MN 1892 30%
18 18E 50 1%
19 19MN 5611 30%
20 20RM 4062 30%
21 21MN 4669 30%
22 22R 144 1%
23 23RM 1326 30%
24 24RM 8122 30%
25 25R 3493 1%
26 267t 2098 1%
27 277k 3342 1%
28 28KDW 350 1%
29 29KDD-G 1350 1%
30 30MN 2042 30%
31 31RM 7722 30%
32 32MN 15132 30%
Razem: 110086 (11ha)




Powierzchnia wyznaczonych terenéw pod funkcje zabudowy zagrodowej RM wynosi tgcznie 4,97
ha, zas powierzchnia przeznaczona pod funkcje mieszkaniowg jednorodzinng MN wynosi tacznie
4,38 ha.

5. Warto$¢ rynkowa terenéw inwestycyjnych.

W wyniku wprowadzenia zmiany ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nastepujg zmiany cen terenow, ktorych to dotyczy.

Ustalenie usrednionej ceny rynkowej w obszarze objetym pracami planistycznymi ustala sie na
podstawie analizy cen pochodzacych z dotychczas zawartych transakcji kupna-sprzedazy.
Zrédtem tych informaciji sg akty notarialne, a ich odpisy sg przekazywane do UG. Bierze sie pod
uwage transakcje podobnych nieruchomosci pod wzgledem funkcjonalnym, wielkosciowym
(powierzchnia) oraz w najblizszym potozeniu do terendw objetych zmiang planu.

Sporzgdzajgc niniejsze opracowanie przeanalizowano ceny nieruchomosci w latach 2018-2021,
uwzgledniajgc wptywajgce na nie czynniki fizyczne, srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne.
Uwzgledniono dostepnos¢ komunikacyjng oraz mozliwos¢ przytgczenia do uzbrojenia.

6. Obliczenie prognozy skutkéw finansowych.

Niniejsza prognoza zostata sporzgdzona wg poziomu cen na Il kwartat 2021 r.

6.1. Koszty:

Koszty wykupu terenow:

Plan nie wyznacza nowych w stosunku do obecnie obowigzujgcego planu nowych terenéw
koniecznych do wykupienia zwigzanych z realizacjg zadan wtasnych gminy. Jednoczesnie z uwagi
na niewielkg skale wprowadzanych zmian bedgcych kontynuacjg funkcji planu Gminy z 2002 r.
oraz istniejgce uzbrojenie, mozna przyjg¢ zatozenie ze koniecznos$¢ poniesienia ewentualnych
kosztow wynikajgcych z ustalen planu z 2002 r. gtdwnie poszerzenia pasu drogowego drogi
gminnej czy rozbudowy infrastruktury (sieci) — nie zostang poniesione w okresie prognozowanym.

Koszty wykupu terenéw spowodowanych zmiang mpzp: 0 zt

Odszkodowania:

Nie przewiduje sie mozliwosci wystgpienia odszkodowan z tytulu zmniejszenia wartosci
nieruchomosci spowodowanych ustaleniami projektu zmiany planu.

Odszkodowania : 0 zt

Infrastruktura techniczna w zakresie finansowanym przez gmine:
Brak nowych elementéw infrastruktury technicznej spowodowanych zmiang planu.

Infrastruktura techniczna : 0 zt
Infrastruktura spoteczna:

Brak nowych elementéw infrastruktury spotecznej (np. szkoty, przedszkola) spowodowanych
zmiang planu.



Infrastruktura spoteczna: 0 zt

Komunikacja:

Zmiana planu nie ustala nowych odcinkéw uktadu drogowego, ktérych realizacja moze obcigzac
budzet gminy. Wyrysowane rezerwy terenu pod poszerzenie istniejgcej drogi gminnej (29KDD-G)
jest kontynuacjg (podtrzymaniem) ustalen mpzp z 2002 r.

Komunikacja: 0 zt

6.2. Dochody:

Przyrost optat z tytutu podatku od nieruchomosci:

Wprowadzane zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powodujg
zwiekszenie zasiegu obowigzku podatkowego. Uchwalenie planu spowoduje zmiane
wykorzystania wigkszosci gruntow terenu objetego opracowaniem poprzez mozliwo$¢ powstania
nowych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych. Konsekwencjg tego bedzie zwigkszenie
wptywéw z podatku od nieruchomosci: gruntowego i budynkowego. Wartosci dodatkowych
dochoddw z tego tytutu okreslono dla okresu 10 lat od dnia wejscia planu w zycie, oszacowano w
kwocie 24.500 zi.

Przyrost z optat z tytutu podatku od nieruchomosci: 24.500 z}

Optata adiacencka z tytulu wybudowania infrastruktury technicznej:
Nie przewiduje sie optaty adiacenckiej z tytutu wybudowania infrastruktury technicznej.

Optata adiacencka z tytutu wybudowania infrastruktury technicznej razem: 0zt

Optata adiacencka z tytutu scalenia i podziatu nieruchomosci oraz dopuszczenia wtérnych
podziatéw nieruchomosci:

Prognozuje sie brak przyrostu dochodu do budzetu gminy z tytutu optaty adiacenckiej wynikajgce;j
ze scalenia i podziatu nieruchomosci oraz dopuszczenia wtérnych podziatéw nieruchomosci.

Przyrost optaty adiacenckiej razem: 0 zt

Zbycie nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ gminy:
Na terenie opracowania zmiany planu, znajduje sie nieruchomos¢ stanowigca wlasnos¢ gminy
Wawolnica, przewidziana do zbycia.

Zbycie nieruchomosci stanowigcych wlasnosé Gminy: 65.000 zt.

Optata planistyczna:

Optata ta stanowi dochdéd wiasny gminy, a jej wysoko$¢ nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu
wartosci nieruchomosci. Zgodnie z § 33 pkt. 1 i 2 projektu zmiany planu, wysoko$¢ jednorazowej
optaty planistycznej w przypadku zbycia nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta w zwigzku z
uchwaleniem niniejszego planu, ustala sie¢ w wysokosci 30 % wzrostu wartosci — dla terenéw
zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej oraz 1% dla pozostatych terenéw. Planowane
zagospodarowanie terenu w projekcie planu wskazuje na mozliwos¢ wystgpienia optaty
planistycznej. Oszacowano jej wysoko$¢ na 90.000 zt przy zatozeniu zbycia w okresie 5 lat od daty
uchwalenia planu ok. 10 % nieruchomosci niezabudowanych ze zwiekszong wartoscia.

Dochody z tytutu optaty planistycznej razem: 90.000 zi.

Podatek od czynnosci cywilno-prawnych:
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Prognozuje sie wzrost dochoddéw zwigzanych ze zwiekszeniem wartosci transakcji kupna-
sprzedazy nieruchomo$ci. Szacuje sie je w okresie 10 lat w wysokoéci 13.200 zt przy zatozeniu
zbycia ok. 15% nieruchomosci niezabudowanych.

Dochody z podatku od czynnosci cywilno-prawnych: 13.200 zi

7. Podsumowanie i wnioski:

Dane zawarte w prognozie majg charakter szacunkowy i stuzg do okre$lenia przewidywanych
konsekwencji finansowych na budzet Gminy Wawolnica. Prognoza dotyczy skutkéw, ktérych
wielko$¢ mozna okreslic metodami ekonomicznymi. Podane w prognozie dane i stawki sg aktualne
na czas sporzgdzenia dokumentu prognozy finansowej i bedg podlega¢ weryfikacji w czasie ze
wzgledu na takie czynniki jak inflacja, tendencje w obrocie nieruchomosciami i inne elementy
zewnetrzne niezalezne od samorzadu gminnego w tym ogolng sytuacje gospodarcza (np. wptyw
epidemii COVID).

Podsumowujgc dokonang prognoze finansowg ustalen projektu planu, nalezy podkresli¢ jej

korzystny wynik finansowy dla budzetu gminy. Projekt zmiany planu umozliwia kontynuacje
rozwoju gospodarczego obszarow objetych zmiang planu z poszanowaniem tadu przestrzennego.
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